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RESUMO

Nesta pesquisa, procusa analisar a formacéo tieorial da cidade de XanxeiéSC, a partir

do ano de sua fundacgéo, 1954, comagafentre 1970 aos dias atuais, buscando identificar os
principais agentes sociais transformadores e as atuaiscasgirda populacdo. Para este
estudo, a metodologia utilida baseoise em pesquisa bibliografica para a compreensao da
formacdo da cidade, no levantamento de dados através de trabalho de campo por meio da
aplicacdo de questionarios e entrevistas, a fim de identificar os principais agentes sociais que
atuam na fanacao territorial, os mecanismos utilizados pelos mesmos e aspiracdes da
populacdo. Como resultado foi identificado os grupos sociais transformadores da cidade de
Xanxeré, agentes imobiliarios, proprietarios de loteamentos, poder publico, empresarios
popuacdao local dos bairros estudados. Os agentes imobiliarios desempenham ag¢fes concretas
no processo de expansdo e organizacdo da cidade realizando varias operacoes, tais coma
financiamento, administracdo e comercializacdo; os proprietarios de loteameiatos nat
formacdo territorial no momento em que parcelam a terra no sentido da obtencédo do lucro; o
poder publico € responsavel pelas aprovacdes de projetos e de loteamentos, também é
responsavel pela formacéo do territorio através da criacao de leis eqi@nz@ncidade, nas
alteracOes de leis e investimentos em infraestrutura, atendendo a interesses de empresarios dc
ramos da construcdo civil; os empresarios atuam através de reivindicacdes por naghorias
infraestrutura e na geracdo de emprego e rendeooadores atuam através da busca por
melhores condi¢cdes de vida, suas reivindicacdes e conquistas. kispesgyelou ainda
aspiracoes dparcela da populacdo estudada nos bairros Colatto, Primo Tacca, Matinho e
loteamento irregular Vila Unido acerca dosrvicos e equipamentos. Os anseios estao
relacionados a ampliacdo/construcdo de Centros Municipais de Educacéo Infantil, construcdo
de Unidades Basicas de Saude, pavimentacdo e iluminacdo de ruas, além destes os moradore:
do loteamento irregular solicitalmem sua maioria a legalizacdo de suas moradias ou
realocacao para areas seguras. Tais aspiracfes refletem as deficiéncias de equipamentos
servicos que poderiam e deveriam estar a disposi¢cdo a fim de ofertar uma vida melhor aos
habitantes da cidade denéeaeré.

Palavras chave: territério, cidade, agentes, poder



THE TERRITORIAL FORM ATION OF THE CITY OF XANXERE - SC
ABSTRACT

In this paper we analydehe territorialformation of the city of Xanxeré since its foundation

in 1954 mainly fromthe 1970s until today, trying to identify the main transforming social
agents and the aspiration of the population nowadays. The methodology used is based on
bibliographical research in order to understand the formation of the city, data raising through
field work applying questionnaires and interviews to identify the main social agents that act in
the territorial formation, the mechanisms used and aspiration of the population. As a result it
was identified the social groups of the city of Xanxere, re@tesigents, landing owners,
government, entrepreneurs and population of the districts. The real estate agents develop
actions in the process of expansion and organization of the city doing several operations such
as financing, administration and commerieation; the land owners act in the territorial
formation when they share the land to profit; the government is responsible to approve the
projects and land development as well as the territorial formation creating laws the surround
the city, alteration oflaws and investment in infrastructure serving the interests of
businessmen in the civil construction; businessmen that claim improvement in the
infrastructure and to create more jobs and better salaries; the citizens act in search of a better
life. This research also showed aspirations of the population in the districts Colatto, Primo
Tacca, Matinho and Vila Unido about services and equipment. These aspirations are related to
increase/construction of Municipal centers to young kids, construction of heaii
pavement and illumination of streets. The residents of the irregular land in development
required the legalization of their houses or support to move to a safer area. These aspirations
reflect the deficiency of equipment and services that couldshoadld be available in order to

offer a better life quality to the people of the city.

Key words: land, city, agents, government
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INTRODUCAO

O homem altera constantementeadureza para retirar dela os elementos necessarios
a sua sobrevivéncia; ele a transforma por meio do seu trabalho e do uso das tecnologias,
convertendea em produtos para seu uso cotidiano. Essas transformacgdes originam o territério
que é construido atrés de redes, n6s e malhas perceptiveis através da acdo politica,
econdmica, social que advém de grupos aos quais interessa o controle desse mesmo territorio.
Essas acles resultam numa das caracteristicas essenciais para a formacao do territorio, ac
relacbs de poder, que estdo representadas das mais diferentes formas e podem estar
materializadas ou néo.

Podese caracterizar as relagbes de poder entre territérios através das redes que se
encontram na forma material (a infraestrutura) e imaterial (virtuai¢, g@sseguram a
comunicacdo entre os individuos. As redes objetivam integrar os diferentes sujeitos e
territérios envolvendo as relacdes de poder.

Além das relacdes de poder, ha também outras interferéncias na formacdo do
territério. Podese destacar, segim Saquet (2011), que a geracdo das formas do territério
tem estreita ligacdo com as forcas produtivas e com as relacdes de producdo. A construcao do
territério é realizada através das acdes sociais e também em funcéo do capital, da necessidade
de obtencade lucro. O territério pode ser usado para a producéo, circulacdo e valorizacdo do
capital e para a reproducéao da forca de trabalho, usos que interferem na formacéo territorial.

Ao fazer referéncia ao territorio, fat® em limites, fisicos ou ndo, os uEMbém
influenciam as relacdes de poder presentes na producédo efetivada pelos atores que organizam
o territorio. Os atores envolvidos sdo o Estado, os individuos, os grupos de individuos,
empresarios, agentes imobiliarios e proprietarios fundiarioss Esiminam o espaco e geram
as delimitacdes conforme seus interesses; o Estado atua na forma da organizacao do territério
através de leis que atendam aos grupos de maior interesse.

O municipio de Xanxeré sitege na regido oeste de Santa Catarsgy nore tem
origem na lingua indigert&aingang o qualsignificaCampina daCascavelatravés da juncdo
dos termosxéaxa(cascael) eré (campo, campina).

A alteracdo do seu territorio comecou a ocoo@n a chegada de migrant@®r
volta de 1950, com a ampliacdo ddatde, queaecebeu o maior contingente populacional a
partir da década de 1970. Um dos fatores relevantes parasamento da cidade foi a
atuacdo dos agentes da modernizacdo da agropecuaria que condicionaram parte dos

camponeses a migrar para a cidade em busca de emprego e melhor qualidade de vida.


http://pt.wikipedia.org/wiki/Kaingang
http://pt.wikipedia.org/wiki/Cascavel
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Com o passar do tempo, formas de apropriacdo do territério coexpamsao
comercial foram ocorrendo através da disputa de segmentos da sociedade em relagdo ao usc
do solo. S&o os agentes sociais que fazem e refazem as cidades. Esses agentes atuam denti
de legislacbes especificas e usam estratégias diferentes paraseiem e valorizarem o
espaco urbano (CORREA, 2002b). A relacdo da sociedade com o espaco ocorre na formagao
do territério e esté vinculada ao modo capitalista de producéo.

Nesse sentido, analisar a formacéo do territorio na cidade é de extremanmaprta
pois podese identificar os problemas atuais e inferir as decis6es que deverao ocorrer, além de
apontar investimentos e mudancgas necessarias para o reordenamento do uso do solo.

Dessa maneira, para um bom planejamento urbano é importante uma pesquisa
aprofundada acerca das condi¢cdes atuais dos moradores, o que auxiliara no planejamento, na
ocupacao do espaco e também na distribuicdo uniforme dos equipamentos sociais, tais como
lazer, saude, educacédo, seguranca, transito, entre outros, pois estemmes@ansideracdo as
aspiracoes e necessidades da populacéao estudada.

Além disso, também € preciso levar em consideracdo, neste estudo e no
planejamento urbano, como as pessoas inseeem como sdo inseridas nos espacos, antes
agricolas e agora urbanostral dos moradores que ja se encontram na cidade ha mais tempo,
acompanhando as diferentes formas de apropriagdo que ocorrem nas determinadas légicas
territoriais.

Dessa forma, nossabjetivo é analisar a formacdo territorial da cidade de Xanxeré
(SC) a pair do ano de sua fundag, 1954, com énfase entre 19€00s dias atuais,
considerando os aspectos histéricos e econémicos, identificando os principais agentes sociais
transformadores e as atuais aspiragdes da populagéo.

Os procedimentos utilizados foranpesquisa bibliogréafica, buscando compreender a
formacdo da cidade de Xanxeré; trabalho de campo por meio da aplicacdo de questionarios e
entrevistas.

Na realizacdo do trabalho de campo, foi aplicado um questionario para 10 familias
em cada bairro estudade também no loteamento irregular totalizando 40 questionarios
aplicados. Além destes, também foi aplicado cinco questionarios a empresarios em cada
bairro estudado e no loteamento irregular, totalizando 16 questionarios, pois, no loteamento
irregular, fo encontrado somente um empresario. Dessa forma totatieab® situacdes
estudadas com detalhamento.

Foram realizadas cinco entrevistas com 0s primeiros colonizadores do municipio,

uma agente publica, que atuou na elaboracdo do plano diretor e partiaippuovacao de
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loteamentos, e quatro proprietarios de areas loteadas situadas proximas e no perimetro do
bairro Primo Tacca, bairro estudado nesta pesquisa.

A aplicacédo dos questionarios obedeceu a umaglegdo dos agentes tidos como os
principais reponsaveis pela transformacao do territério na cidade de Xanxeré. Os agentes
selecionados fora: 1. agentes imobiliarios; 2mpresarios; 3. populacdo local dos bairros
selecionados; 4. poder publico e, 5. proprietarios de loteamentos.

A selecéo dos locaide aplicacdo dos questionarios levou emsateracdo aspectos
econdmicos e politicosendo, portanto escolhidos os bairros: Colatto, Primo Tacca e
Matinho, além do loteamento irregular denominado Vila Uni&o.

O bairro Colatto esta localizado muito proximo @entro da cidade e ndo possui
espaco para ampliacdo, ja o Primo Tacca é um bairro que possui 0 Unico condominio fechado
da cidade, além de abrigar areas loteadas dentro e préximo do seu perimetro; o bairro Matinho
foi selecionado por ser dividido pela BE82 e, ainda, por contar com a concentracao de
empresas comerciais em virtude da localizacdo privilegiada. Além destes, também
consideramos a Vila Unido, um loteamento irregular, que teve sua formacdo na década de
1970 e que, atualmente, abriga aproxinmaeiate 300 familias com propriedades nao
regularizadas, pois uma parte deste loteamento esta na Area de Protecdo PefnfdPiente
do rio Xanxeré, outra embaixo da linha e das torres de alta tensdo da concessionaria de
energia, Celes¢ Central Elétrica de &ta Catarina. Essa area é conhecida como faixa de
seguranca ou de passagem na qual ndo sédo permitidos edificacbes e, uma terceira parte, que
poderia ser regularizada, ndo apresenta impedimentos.

O levantamento dos aspectos histégemgraficos da ocupagédda cidade foi
realizado através da pesquisa bibliogréfica e de registros fotograficos que mostram aspectos
da formacdo do territorio de Xanxeré. Além dos questionarios, utilizeeardados
secundarios, tais como dados do IBGE (Censo Demografico), dadoscifios pela
Prefeitura Municipal, através do Setor de Tributacdo, Meio Ambiente e Engenharia. Houve
um levantamento das atuais necessidades e dificuldades da populacdo dos bairros Primo
Tacca, Colatto, Matinho e do loteamento irregular Vila Unido eacdel a habitacdo, ao
lazer, & saude, a educacéo, a seguranca e ao transito; e, por fim, identsE@saprincipais
agentes que atuam na formacado de tais bairros, além de apontar as dificuldades e aspiracdes
apresentadas pela populacao local.

No primeio capitulo, seré abordada a formagédo do Oeste Catarinense, como se deu 0

inicio do povoamento em Santa Catarina e os fatos que propiciaram a colonizac¢éo da regiéo.
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No segundo capitulo, trat®e da formacdo da cidade de Xanxeré, a partir do aumento da
popubcao.

No terceiro capitulo, analisse a formacéo da cidade através da pesquisa realizada
com o0s cincos agentes imobiliarios, representando as imobiliarias mais influentes no
municipio de Xanxeré. Neste capitulo, questios@ms temas tais como a expansk
cidade, o perfil econdbmico dos compradores, o ndmero de loteamentos e condominios
lancados, as suas condi¢des de infraestrutura no momento da entrega aos proprietarios, 0s
bairros que possuem maior valorizacdo, 0s bairros mais procurados para daagioia
entre outros aspectos, a fim de entender melhor como estd ocorrendo a expanséo e a
organizagéo da cidade no municipio de Xanxeré.

Por fim, no quarto capitulo, apresentamos resultados dos questionamentos feitos
aos moradores dos bairros seleaidos. Os itens referentes aos moradores de cada bairro e do
loteamento irregular selecionados em temas como a composi¢ao familiar, nimero de pessoas
que trabalham em cada residéncia, a situacdo das criangas em relacdo a educacédo, a rend
média mensal dadamilias, como se da o deslocamento até o trabalho, os motivos pelos quais
moram no bairro ou loteamento irregular, o tempo de moradia nesses locais, 0S servicos
bésicos oferecidos, as dificuldades que o local de moradia apresenta e as perspectivas em
relacao a ele. Neste capitulo, mostea situacdo em que os bairros e o loteamento irregular
se encontram e as necessidades percebidas junto a populacgéo.

Além desses aspectos pesquisados, had também andlises dos questionarios aplicados
aos empresarios que atn na formacédo do territorio nos bairros e no loteamento irregular.
Nos questionarios abordase temas referentes a forma e as condicdes em que atuam na
cidade de Xanxeré.

A formacéo do territério da cidade é analisada através da entrevista com uma agente
publica municipal. Os itens questionados foram a respeito da elaboracdo do plano diretor,
situacdo do zoneamento, ocupacéo do solo urbano, condi¢cdes para incorporacao e aprovagao
de novos loteamentos.

Entre os entrevistados também estdo os proprietao®dotbamentos proximos ou
dentro do perimetro do bairro Primo Tacca. Os itens levantados junto aos proprietarios dos
loteamentos foram: origem dessa area, motivo que levou a realizar o parcelamento do solo,
valores cobrados, tamanho do loteamento, situdegal além da infraestrutura oferecida

entre outros itens fundamentais para a compreensao da formacgéo do territorio na cidade.
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CAPITULO 1- A FORMACAO REGIONAL DO OESTE DE SANTA CATARINA

No decorrer do século XVIIl, o Rio Grande do Sul tonseuontede abastecimento
de gado para Sao Paulo, que também servia de entrepostos do fornecimento para Minas
Gerais; na regiao Sul, havia bastante gado xucro que se criava solto nos campos e também nas
fazendas da regido. Ocorreu que o governador da Capitartsialé®aulo determinou a
fundacéo de uma vila junto as estradas das tropas; assim, é fundada por Antonio Corréa Pinto
a Vila de Nossa Senhora dos Prazeres de Lages que, mais tardse toonhecida como Vila
de Lages, pertencente a provincia de Sao Pabtoydoese definitivamente as possibilidades
para o povoamento do Planalto e futuramente do Oeste catarinense (SANTOS, 1998).

O povoamento na Regido Sul teve seu inicio através da pecudria, atividade
incentivada pelos portugueses pelo receio de perdes &essas para a Espanha que também
tinha interesse em explorar a regido. Assim, foram surgindo as estancias, espacos onde se
criava o0 gado e também produzia o charque. Tanto o gado quanto o charque eram enviados
para Sao Paulo e Minas Gerais para abasteceercado. lam sendo criadas novas vilas no
trajeto que era percorrido pelos tropeiros, alterando a paisagem da regido. Naquele periodo, a
area dos estados de Santa Catarina e Parana pertencia a Sao Paulo, que estendia suas terras «
o rio Uruguai na disa com o Rio Grande do Sul.

Ainda conforme Santos (19 9s80¢ cermro irrasi@dpr, i a
do povoamento do planalto. Os campos de Curitibanos e Campos Novos foram descobertos e
povoados com fazendaso. E nguela8/ia @e Lades) por ektar« o
muito distante de Sdo Paulo, pertencesse a Santa Catarina. Ainda segundo Santos (1998, p.
96), nNnem 1853, por desmembramento de S«o Pa

Desde a sua criagdo a Provincia do Parana reiviraigara si o dominio até o rio
Uruguai; ja a Provincia de Santa Catarina considerava esse territorio seu, baseado na
distribuicdo das capitanias hereditarias, pois a demarcacao foi feita no litoral seguindo em
linha reta para o interior e também pelo fd¢oLages ter passado a pertencer a esta provincia.
N&o havendo acordo entre ambos, Santa Catarina pleiteia esse territorio através dos tribunais,
sendo a decisdo favoravel a Santa Catarina. (WERLANG, 2006). Ainda conforme esse autor,
o Estado do Parana néespeitou a decisdo proferida pelo tribunal e, além desse fato, outro
corrobora para que uma revolta acontecesse, situacdo de desalojamento das pessoas pel:
empresa construtora da estrada de ferro Sao HRanl@rande, fato que sera explanado

detalhadamee a seguir.
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Segundo Santos (1998), por Lages ter pertencido a Santa Catarina, comecgca uma

disputa sobre a area pela qual ambas as provincias tinham interesse:

O fato de Lages ter sido colocada sob jurisdicdo catarinense passou a
fundamentar a posicdo deanta Catarina de maneira que a disputa se
instalou. Ambas as provincias passaram a arrolar razdes que fundamentavam
seus direitos sobre 0 que se passou a chamar area contestada (SANTOS,
1998, p. 96).

No mapal observese a area que estava em disputaeceBtinta Catarina e Parana,
conhecida como area do Contestado, regido onde houve a disputa de territérios. Fato muito
importante na formag&o atual do Estado de Santa Catarina e na colonizagéo da regiao Oeste

deste estado.

Mapa 1 - Localizacdada area congtada entre SamiCatarina e Parana (191916)
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Santos (1998) afirma que a area em questdo compreendia aproximadamente 48.000
km?, tendo os rios Iguacu e Uruguai como sémges Norte e Sul, area esta, na divisa entre
as provincias do Parana e de Santa Catarina. Enquanto a disputa entre as duas provincias
acontecia, a regidao contestada estava sendo desbravada por pessoas de maior podel

econdmico e politico.
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Muitas vilas epovoados ianse formando e 0s migrantes conseguiam a legalizagcao
das areas. As pessoas responsaveis pela posse eram geralmente influentes como os coronéis
politicos da regido (BRANDT, 2007).

Em Santa Catarina, a ocupacdo ocorria a partir das fazendaagi® de gado de
Lages, Campos Novos e Curitibanos, (figura 1). J& no lado paranaense, ocorreu a descoberta
dos campos de Guarapuava e, posteriormente, de Palmas.

As pessoas nao se preocupavam em documentar 0s seus lotes, abriam uma clareira na
mata eplantavam uma roca que, geralmente, era para sua propria subsisténcia e, nesses locais,
construiam sua moradia e ali se estabeleciam (SANTOS, 1998).

Ainda conforme Santos (1998), em contrapartida, ao estabelecimento da Republica
Federativa do Brasil, haviuma preocupacdo governamental com a abertura de uma estrada
de ferro para o Sul. A companhia que iria realizar o trabalho ganhou como forma de
pagamento uma faixa de 15 quildmetros de terras para explorar e colonizar as terras da forma
que bem entendessem levar em consideragéo os anseios da populacdo que ali vivia.

A companhia da estrada de ferro, inicialmente francesa, cedeu o0s seus direitos a
Brazil Railway Company, empresa sediada na cidade de Portland, nos Estados Unidos. Esta
logo comecou a desgar as pessoas que, como nao tinham documentos de posse das terras,
ndo podiam recorrer a indenizacdo. Além disso, havia a presenca de grande quantidade de
operarios da estrada de ferro, que eram de regifes distantes e que foram demitidos em massa
Sem te para onde ir, essas pessoas urisaraos desalojados (SANTOS, 1998).

Portant o, conf or me S a n t-se Messh Are®d Bontestala 9
elementos fundamentais a eclosdo de um movimento armado destinado a obter os direitos que
eramnegadosapod a- «x0 que se julgava espoliadao. (
populacdo desalojada pela empresa construtora da estrada de ferro e o Parand ndo estav:
respeitando a decisdo de que essa regido pertencia a Santa Catarina. Segundo o mesmo auto
junto a populacéo local unirase lideres (monges) religiosos que a populacéo julgava terem
poderes sobrenaturais. O primeiro a se unir a este grupo foi o chamado Jodo Maria que,
depois de algum tempo, desapareceu; 0 seu sucessor, cismbs® Maria, umdesertor da
policia paranaense. Como este tinha um conhecimento sobre agfes militares, organizou a

populacao local.
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O quadro para irromper o mais dramatico episédio da Histéria da Regido Sul
do Brasil estava armado. A temporaria fixacdo do monge José daeus
adeptos em Curitibanos provocou a interferéncia do governo catarinense,
gque sugeriu ao monge o seu deslocamento para outro lado do Rio do Peixe.
Acatada pacificamente tal sugestdo, 0 monge e seus seguidores despertaram
a ira do Parana, cujo gave interpretou o fato como uma invasdo de
catarinenses ao seu territério e, para evitar que 0s catarinenses pudessem
ficar em territério paranaense, enviou uma for¢a militar para desalojar os
invasores (SANTOS, 1998, p. 100).

Durante os combates, morresncomandante das tropas do Parana assim como o
monge José Maria. No conflito, ocorre a derrota militar dos sertanejos/catarinenses que
lutavam pela terra em questao no ano de 1915 (SANTOS, 1998).

Esse conflito, que durou quatro anos, ficou conhecido coBweara do Contestado,

e teve seu fim no ano de 1916, resultando na morte de muitas pessoas; o seu objetivo nao foi
alcancado, pois ela ndo definiu os limites entre Santa Catarina e Parana. No entanto, esse
conflito chamou a atencdo do Governo Federalndoeao entdo presidente da Republica,
Wenceslau Braz, intercedeu junto aos governadores de Santa Catarina e Parand e promoveu
um acordo através do qual a regido contestada foi dividida pelos dois estados (WERLANG,
2006).

A entdo area contestada, que pas#.000 krafora dividida entre os dois Estados,
sendo que para o Parana ficaram aproximadamente 20.606 kara Santa Catarina, 28.000

km2.

O governo de Santa Catarina imediatamente tentou criar, na parte que lhe
coube do acordo, as condi¢cbes necéssdnara a incorporacao e progresso
desta area. Foram entéo criados em agosto de 1917, através da lei n°® 1.147,
0s municipios de Mafra, Porto Unido, Joacaba e Chapecé. (SANTOS, 1998,
p.105).

O municipio de Chapecé ficou com aproximadamente a metade widriter
concedido a Santa Catarina, 14 mil Kalém da criacdo de municipios, 0 governo repassou
inUmeras glebas de terras para empresas particulares com a finalidade de colonizacéo efetiva.
Dessa forma ocorreu a criagdo de uma base infraestrutural arecess Oeste Catarinense,
tais como, construcdo de escolas, estradas, comarcas judiciais, paroquias etc.

A area onde se localiza o municipio de Xanxeré pertencia a Chapec6; o municipio foi
desmembrado em 1954, a area pertencente até esse ano a Chaprtnsasaconforme se

pode observar no mapa 2.
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Mapa 21 Localizacdado Estado de Santa Cataraa municipio de Chapedd9171954)
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A regido compreendida atualmentano Oeste Catarinense, delim#a ao Leste com
a rodovia BR 116, a Oeste com a Argentina, ao Sul com o Rio Grande do Sul e ao Norte com
o Paran&. Nessa regido, que abriga varios municipios dest&@&izapeco por ser uma cidade
média, a maior da regidoaecidade de Xanxeré, objeto desse estudo.

Santos (1998, p . 107) destaca que, Aino
inteiramente diferente daquela que ocorreu nos vales litoraneos. A colonizagdo foi uma
consequéncia da expansao agricola que estatelandese no Noroeste do Rio Grande do
Sul 0.

Assim, o Oeste do Estado de Santa Catarina foi colonizado por familias migrantes que
vieram do Rio Grande do Sul a procura de melhores condi¢des de vida e de trabalho, além da
ocupacdo cabocla. Na area amcavase também o grupo indigena da tribo Kaigang
(WERLANG, 2006).

A regido Oeste também se tornou conhecida, como descrito anteriormente, pelas
descobertas dos Campos de Palmas, o que permitiu a abertura de um novo caminho que ligava
o Rio Grande do S Séo Paulo, utilizado para a conducéo das tropas de gado que saiam do
Rio Grande do Sul e tinham como destino Sdo Paulo; esse caminho passava por terras

pertencentes a Chapecdé. Mais tarde, essas areas comecam a ser exploradas através da ervi

mate e da cohizacao efetiva.
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A presenca dos ludorasileiros, geralmente denominados de caboclos,
favorecia a instalacdo dos primeiros colonos, pois os caboclos j4 haviam
feito a derrubada de parte das matas. Além disso, o caboclo era utilizado
como maede-obra na ettacdo da ervmate, madeiras, formacdo de balsas,
abertura de caminhos para a demarcacdo de lotes, abertura de estradas e
derrubada de matas (WERLANG, 2006, p. 46).

Com a abertura das novas estradas na regido Oeste em direcdo a S&o Paulo para o
transporeé do gado, descobrge que existia uma grande quantidade de-miate, produto
muito consumido na época. A ermate, que existia em abundancia, passou a ser explorada
comercialmente na propria regido Oeste de Santa Catarina e esteatiao pais vizio, a
Argentina.

A ervamate despertou interesse devido a sua abundancia, facil cultivo e transporte,
pois, podia ser transportada pelas picadas abertas pelos migrantes.

Werlang (2006) ressalta que a exploracao da-f®, tornotse rentavel a partir de
1850: a existéncia de grandes ervais dispersos atraiu o interesse dos paranaenses e argentinos
Para efetuar o corte da emmte, inimeros lusbrasileiros ou caboclos se instalaram na
regido influenciando a sua ocupagao, imprimindo diversos comporeetiiesis que deram
forma a regido Oeste catarinense.

Com a descoberta da erraate, a Argentina, que ja tinha interesse na regido, passou a
intensificar sua presenca na area. Percebendo isto, o Governo Imperial, com o intuito de
proteger as fronteiras, cide implantar colonias militares.

Sem ter resolvido a Questdo de Palmas, anos mais tarde, em 1882, o Governo retomou
a implantacdo da Col6nia Militar criando a coldnia de Chapecd, com sede na atual cidade de
Xanxeré.

Conf or me Bor di nh eléniaMilit& 8o6Chapgro situbge)na colina ¢
de Xanxeré, com uma area de 48 léguas quadradas. Em 14 de marco de 1882, reuniu
i nicial mente, 40 fam2lias. o0 Durante 14 ano
sede do municipio de Chapeco6 oscitmire Passo Bormann e Xanxeré, sendo, em 1931, a
sede do municipio fixada no Passo dos indios.

O ciclo de exploracéao da ermaate permaneceu por muitos anos apos a instalacdo das
coloénias militares e, enquanto havia comercializacdo, a populacdo vivialilmerente,
porém, a concorréncia de comercializagdo com outras regides fez com que o cicle da erva
mate descaisse; isso comecou a dificultar a vida da populacdo local, que ndo podia mais

contar somente com aquela renda.
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Empresarios do ramo madeireiro earotador perceberam possibilidades de colonizar
0 obter lucros com a extracdo da madeira. Comecaram, entdo, a obter do governo enormes
concessoes de terras; e, através da aquisicdo de titulos e direitos de herdeiros, muitos foram
tornandese proprietario§WERLANG, 2006).

As terras do Oeste catarinense foram concedidas a empresas colonizadoras, tais como
Bertaso, Maia & Cia, entre outras para que as mesmas fizessem a colonizagdo em troca
trabalhos de infraestrutura, como abertura de estradas para facditasso, estradas que na
maioria das vezes, beneficiava a propria colonizadora (VICENZI, 2008).

A demarcacdo das terras foi em pequenas propriedades, destinadas a agricultura. A
medida adotada em relacdo ao tamanho das areas se deu em funcédo do deletadaci
coberto por florestas (WERLANG, 2006). A distribuicdo dos lotes elencava atributos que
facilitassem a organizacdo de comunidades, para implantar escolas e igrejas e, através destas
atrair familias migrantes para expandir as areas a serem comizad

Algumas comunidades foram crescendo, adquirindo tracos culturais préprios e
algumas se transformaram em pequenos povoados, em vilas que, mais tarde, originaram as

cidades.
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CAPITULO 2 - AFORMACAO DO MUNICIi PIO DE XANXERE

O desbravameéa do municipiode Xanxeréestere ligado ao fatade ser Coldnia
Mil itar de Chapec¢l859) pois Xanxeré foi a primeira sede deferida colbnia rtitar, tendo
como seu primeiro diretor o capitdo José Bernardino Borntaratirigiu a colénia por 17
anos.Alguns anos mais tarde, commmorte do entdo conhecido como MaretiBormann
instaurouse um periodo de decadé&noa coldnia, qupassou a pertencer a Palmas, passando
a chamaise Distrito de Generozépolis

Algum tempo depois, esta e outras areas da@oggassaram a ser disputadas pelo
estad®s de Santa Catarina e Paranénforme ja mencionad@pos talepisédio, o estado de
Santa Catarina far dividido em nove municipiogntre os quais Chapeco, deal mais
adiante Xanxeré passa a ser distrito e atésmo sede do municipio de Chapecé por certo
tempo. Depois que Xanxeré deixa de ser sedehdgeco, passachamarse Rui Brbosa até
a promulgacdo da Lei Estadual n® 1645, de 03 de outubro de 1929, gesmédo é
restabelecida a denominacdo Xanxer@meaque leva até os dias atuais.

A formacdo desse territorio esteve ligado aos migrantes que vieram através de
empresas colonizadorasneais tardese tornaranseproprietarios legais das terrasravés da
legalizacdo emitida pela prefeitura de Chapemnforme relatodo entrevistado Jaime
Schurhaus.

Varias empresas calzadoras atuaram no Oeste de Santa Catarina; destaciirma
Bertaso, Maia & Cia, queatravés de seu proprietario, Ernesto Bertasgsaminhou a est
regido aproximadamente 8.000 féad, cerca de 40.000 pessoas, em sua maioria italo
brasileirasvindas do Rio Grande do Sul. Elaolonizaram oatuaismunicipios de Chapec?,
Xanxeré, Xaxim e Coronel Freitas. O restante das terras foi colonizado poresufasas
gue continuaram trazdo para a regido Oeste pessoas oriundas do Rio Gran&ildo
(MATOS, 2007). Derruboige a mata nativa para abertura de estradeservandee areas

parafuturas instalacdede igreja, hospital, escolas, além das familias (Figlyxa

! Disponivel em:
<http://www.xanxere.sc.gov.br/cms/pagina/ver/codMapaltem/4786#.VLbAXCvE8Yidessem
14 de janeiro de 2015.


http://www.xanxere.sc.gov.br/cms/pagina/ver/codMapaItem/4786#.VLbAxCvF8YM
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Figura 017 Area desmatadam Xanxeré

Fonte: MICHELIN, Z. (1960.

A regido de Xanxeré foi uma das Ultimas a ser colonizada, o0 processo de

intensificagcdo da migracédo oceu a partir da década de 1980ATOS, 2007)

Na regido onde se encontra Xanxeré, a maior parte das terras fimidadqu

pela Madeireira Industrial de Xanxer&IX que contratava jagungos para
proteger os seus limites, apds alguns anos a empresa foi a faléncia e por isso
0 municipio de Xanxeré teve que disputar por seus limites. (PARIZOTTO,
2008, p.12).

Com o passado tempo ocorreu 0 aumento da populagii@vés da vinda de
migrantesatraidos pelalesenvolvimento local, fatos que acabam despertaridteresse de
algumas pessoagiemoravam no distrito de Xanxeré ttansformao nummunicipia

Em 1952, reunitse umgrupo de pessoas que iniciaram o processo de emancipacao

de Xanxeré.

Consta na ata da primeira reunido -Brbancipacdo de Xanxeré, os
seguintes nomes: Adilio Fortes, Alberto Michelin, Angelo Bonfin Corso,
Antonio Carmelli, Antdnio Ultibeu Winckler, Antoai Vitério Giordani,
Aparicio Julio Farrapo, Arduino Antoniolli, Basilio Flamia, Carlos
Antoniolli, Dirceu Giordani, Dr. Jacir Ribas Melzer, Ernesto Carmelli,
Ernesto Scirea, Euclides de Almeida Ribas, Francisco Grassi, Francisco
Siqueira Fortes, Guimorvaiinckler, Hermes Sassi, Jodo Luiz Scopel, Jodo
Westerich, Jodo Winckler, Jorge Moraes, José Sennes Pinto, José Zoccoli,
Lino Ercole, Luiz Pelegrini, Mafaldo Buzachera, Nilo Munareti, Olivio
Micheleto, Otaviano Bento, Pedro Bortoluzzi, Rafael RomamdroSirea

e Rovilho Bortoluzz{iBORDINHAO,1996, p. 45)
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Des® grupo depessoasformouse uma comissdo que foi Gapital do estado,
Floriandpolis levar as propostas de emancipagaoa a criacaao municipio de Xanxeré,
solicitando apoio do governador.

O apoo necessani para tornar a vila de Xanxemén municipio foiconseguidgunto
a deputados na Assembléia Legislativa, através de uma comitiva liderada pelo Drhbaacir Ri
Melzer, que apoiava essa idéiaem 17 de dezembro de 1953Assembléia_egislativade
Santa Catarina aprovou, em sessdo plenariagri@acdo do municipio de Xanxeré
(PARIZOTTO, 2008).Assim,Xanxeré foi emancipado pela lei n°® 133, de 30 de dezembro de
1953, quado foram criados oito novasunicipios, que se desmembraram de Chap@co
mapa a seguimostra a localizagdo do municipio de Xanxeré.

Mapa 371 Localizacdo do municipio de Xanxer8C

o - ~ . - -
Localizagcao do municipio
de Xanxeré - SC

7016000

$.02:62

®»Geterr —
Grupo de Estudos Temtoriais| | Sistema de Coordenadas Geogréfico Lat/Long - Sirgas 2000.
Sistema de Coordenadas Plano Retangulares - SAD 69.
Fonte: Map ) S ico ileiro; Diretoria de
120100 _240__Jpom r Servigo Geografico(DSG) e IBGE (2010).
o e Elaboragao: MEIRA, R. A. (2014).

7012000

Fonte: Mapeamento Sisteméatico Brasileiro; Diretoria de Servico Geogréfico (DSG) e IBGE (2010). Elaboragéo:
MEIRA, R. A. (2014)

O municipio de Xaxeré foi instalado em 27 de fevereiro de 1%5deu nucleo
urbano desenvolveseem torno do rio Xanxeré e dos caminhos que levam as localidades que
hoje constituem os municipios de Faxinal dos ®sedSeara, Abelardo Luz e Xaxim
(PARIZOTTO, 2008).
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Em 1954 ap6s a emancipag¢do, 0 municipio de Xanxeré recebeapa com a
delimitagdo de sewuadro urbanoessefoi desenvolvido no municipiae Chapec6. No
quadro urbano do municipio, na area central, foram respeitadas as edificacdes existentes e
mantidos os camhos que ligavam as localidades proximas ao municigeste quadro
urbano inicial, grande extensdo dos limites permaireaterada até os dias atuEAVERO,

2013)

Apés a criacdo do munidip de Xanxeré, o governador dostkdo, Irineu
Bornhausen desigm para o cargo de prefeito provisorio, o Inspetor Geral de Ensino do
Estado, professor Teoddsio Mauricio Wandétley

Apés articulagbes politicas, em 03 de outubro de 1954, ocorreu a primeira eleicao de
Xanxeré, através da qual Adilio Fortes torseuo pimeiro prefeito eleito. Este comprou
maquinarios e caminhdes para a abertura de novas ruas no centro da cidade; ja o segundo,
prefeito Alberto Michelin, iniciou no ano de 1961 o calgamento também no centro da cidade,
que teve continuidade com o prefeitovitho Bortoluzzi (19771983) através do projeto
FIDREN I, o qual garantiu o asfaltamento das principais ruas da cidade juntamente com a
arborizacdo urbana (BORDINHAO, 1996).

Zulmira Trevsan Michelin (85 anos), viiva de Alberto Micheagundo prefeito
eleito em Xanxerérelata que:

O calgcamento quermmomecgoufoi 0 meu marido. Em 4%le assumiuyacho
gue em 50 ele j& comagm calcamento, depois gm fez o asfalto foi o
Rovilho [Bortoluzzi} (MICHELIN, entrevista2013).

Ainda na administragdo de AlberMichelin, em 1964, foi fundado oddpital S&o
Paulo, que atualmentg atende a populacdo de Xanxeré e da regi@no centro médico
cardiol6gicodo Oeste de Santa CatarifBORDINHAO,1996).

Tal fato tambénfoi relatadopor Zulmira Trevisan Michelina mesm conta que
seu maridpquandoprefeitg fora procurado pelo padre Pedro Verduwarasolicitar-lhe que
fosse presidente do hospital. Segundo Zulmira, ele questionou o padre, pois nao tinham
estatuto, nem terreno para sua instalacao. Foi entdo quéoAlliehelin aceitou e comecou a
buscar informacdes para dar inicio a documentacado para a instalacdo do hospital. Inicialmente

ele foi a Porto Alegre procurar recursos através do prograceFronteira pois 0s

2 Diponivel em:
(<http://lwww.xanxere.sc.gov.br/conteudo/?item=23946&fa=261&PHPSESSID=hbv8ubcvsll7gpd79m
ckdqf734>. Acessado em 25 de maio de 2014).


http://www.xanxere.sc.gov.br/conteudo/?item=23946&fa=261&PHPSESSID=hbv8ubcvsll7gpd79mckdqf734
http://www.xanxere.sc.gov.br/conteudo/?item=23946&fa=261&PHPSESSID=hbv8ubcvsll7gpd79mckdqf734
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municipios tinham ideito a esse auxilio. L4 ele foi questionado sobre como cani@duzidoo
andamento das obras caso o dinheiro desse programa fosse liBssathoelecomprometeu
sea ficarnadirecdo do hospital até a finalizacdo das obras. O terrenapamastrucadoi
doado pela@omunidadee o Hospital Sdo Paylem Xanxeré, foi instalado.

Zulmira Trevisan Michelircontou também quguando ela e oesi marido chegaram
em 1949 na cidadede Xanxerégestavaefetivandese o desbravamentdo municipio:fiaqui
era soO pinhkiros, era tudo mata e vieram empresas do ramo de madeireiras que exploraram até
gue tivesse mata, depois que acabou esseforalmembora.

Em pesquisdfeita no arquivo pessoal de Zulmira Michelifioram encontrados
escritos deixadopelo seu falecido arido, Alberto Michelin sobre o priodo em que eles
chegarama Xanxeré.O intuito desses escritos era, deais tardemontarum livro sobre a
histéria de Xanxer&ois Zulmira afirmou que Albertgostava muito dXanxeré e seu sonho
era contribui paracom a histéria do municipiono entantp ndo houve tempo, pois em
seguida ele faleceu em Cilvit onde morava com sua familia. Cosadicitou ser enterrado
em Xanxeré, a familia retornounaorar ali apds o seu falecimento.s@scritos délberto

Michelin afirmam queem 1949 Xanxeré era composto pelas seguintes familias:

Winckler (3 familias), Giordani (2 familias), Cavalheiro (3 familias), Scirea
(3 familias), Ribas, Marinho, Antoniolli, Atanasio Antonio (subprefeito),
Cruz, Cavagnoli, Angelo Corso, Leopoldeuti, Spuldaro, Fidéncio de
Mello, Francisco Grassi, Vitorio Scirena, Tonial (3 familias), Angelo
Argenton, Angelo Micheletto, Dionisio Tomazi, Giroletta (2 familias), José
Joukoski (vulgo cadela), Aparicio Farrapo, Maximo Badotti, Jodo Scopell,
Busachea, Paulo Calfass, Ricieri Moscheta, Carmelli (2 familias), Westad
(5 familias), Westerich (2 familias), Adilio Fortes, Tortatto (2 familias),
Julio Collato (proprietario Cineluz), Jaime Peiper (dentista), Valdemar
Marca, e Otaviano PortoM(CHELIN, [s. d]).

Conformea entrevistad&lza Sampaio Marinho (81 anggxistian inicialmente na
cidadede Xanxerépoucas casas gsddas na atual Avenida Brasiha Passos Maia (atual rua
central decidadg. Existia um hotel de madeig no localonde éatualmeng a igreja matriz,
uma igreja mengde madeira.

Jaime Schuraus coment@m sua entrevistgue em 1948 anoem que veioeasidir
em Xanxeré, ja haviduasigrejasem Xanxeré a igreja presbiteriana e a catolica, porém néo
havia pade; Frei Brunovinha de Xaxim celebraras missas, segundo eleeste padreé
candidato a santo

Elza Sampaio Marinho conta o seguisbtdre a igreja em Xanxeré
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A igrejaque sempre existiu f@iigreja do centro, séssee, ela era capela de
Xaxim. Aqui ndo tinha padre, se reaawv terco no dominge os padres
francis@nos vinham de Xaxim rezd&m Xanxeré quem fazia as missas era
o Frei Bruno(MARINHO, entrevista2013)

Ainda sobre o assuntalJaime Schuraus cors um fato curioso sobre o padre
conhecido como Frei Bruno.nih ez foi lhe oferecido carona por um caminhoneiro, pois o
frei estava saindo de Xaxim e viria a pé a Xanxeréeeecwsou a carona dizendpue ia
auxiliar uma pessoa necessitada que estavireste; entdg 0 motorista prosseguiu seu
caminhoe nenhum outraveiculo o ultrapassassé®ara a surpresa do motoristmando ele
estava chegando a Xanxeré, Freigrja estava andando acaade

Tal fato foi comentado por outros entrevistad@em issQ percebese a presenca
muito forte da religido na vida comunitariEsse aspecto representa o poder simbdlico da
religido na vida dos moradores de Xanxeré.

Conforme Rafestif1993, o Poderé uma forma de dominio visivgue nesse caso
percebese através da importancida igrejae da fé, eo marco desse poder sempstege
fisicamente demonstrado através da igiagalizadano centro da@idade

Frei Brunqg que teve seu nome ligadohistéria deXanxeré, também € um marco
religioso para a régo, tem sua estatuasitada por turistas e religios (figura2) no
municigo de Joagaba.

Figura 02 - Estatua de Frei Bruno localda no municipio de Joa¢cab&C

Fonte: <http://rotadaamizade.wordpress.com/tag/freinot. Aces® em 27 de abril de 2014


http://rotadaamizade.wordpress.com/tag/frei-bruno/
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A importancia da religido no municipio estendealém do Frei Bruno. Aqui também
foi homenageado o bispo que atendia a igegfayés dgornal da cidadeFolha Regionalkem
uma colunachamadaCobras e Lagartgse tamiem no blog do site de notés Tudo sobe
Xanxeré escrita pelo jornalista Romeu Scirégho, que atuowaté o ano de 2013, us#o o
pseuddnimoii Bi s p o  d epardPderumia sitbacdes criticas na vida publica do
municipio.

Para atender a populacdo comeca a ocorrer um incremento da intuezstribana,

através da oferta dservigcos basicos como educacdo e saude a populacdo xaBrere
Visando a criacdo de uma area de lazer, foi demarcada a pracga central cuja denominacgéo € a
praca Tiradente@napa 3.

Mapa 41 Localizacdo da Praca Centra Hanxeré

258 516 74 1032120 m
- Escala aproximada: 1:25800

Legenda:

- Praca central

Rios e corregos

Fonte: Prefeitura Municipal de Xanxeré -
Santa Catarina. Organizacgao:
MEIRA, R. A. e TOMBINI, D. A. (2014).
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Fonte: Prefeitura Municipal de Xanxeré. Org: MEIRA, R. A e TOMBINI, D. A. (2014).

Quanto a formacdo das ruas, que se percebeem fotos e em algumasias
atualmenteé queapresentarse sinuosasalém de terminarem suas formacées numa unica
rua (entroncamentosylificultando o trafegoHoje, com o aumento do numero deiculos
transitando na&idade acentusse o problema danobilidadee pouco se pode fazer devido

conformacao da malha viaria no cens. ruas,conforme os mtrevistadosforam resultalo
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da politica do coronelismo, dalacdo dgoder imposto poesses e palgumas familiagjue
possuiancertainfluéncia e usandse destes atributos impuseram seus interesses acima dos
demais, interferindo assim na formacao territorial da cidadéorme élestacado a seguir

O entrevistaddvo Jodo Zolett, (81 anosglata que uma das ruas que apresentam
sinuosidade, a rua Coronel Passos Mang seu projetanterrompido,pois atingia a casa do
coronel que morava na cidade e este r&mfiu apassagem da ruas8imelateveque ser

desviada naquele ponto. Obsepeaelato transcrito a seguir

Eu me lembrode quando seu Paulo Calfas era o agrimensor. Mas sO que
aguela época era assi®e vocé forna avenida, por exemplo na Coronel
Passos Mai tem uma curva acentuagerque dava na casa do coronel
Fidéncio de Souza Mello ali ninguémousou seguir com a rua, fazendo
desvio da cas@Z OLETT, entrevista2013).

Mapa 571 Ruaslocalizadaso centro da cidade de Xanxeré

Legenda:
Ruas com sinuosidades
Rios e cérregos

Fonte: Prefeitura Municipal de Xanxeré -
Santa Catarina. Organizagéao:
MEIRA, R. A. e TOMBINI, D. A. (2014).
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Fonte: Prefeitura Municipade Xanxeré. Org: MEIRA, R. A e TOMBINI, D. A. (2014).
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O mapa 5 mostra as principais ruas que compde o centro da cidade de Xanxeré,
algumas delapossuem transito em mao Unica gerando um problema de mobilidade devido a
falta de planejamento. Esta figuambém destaca algumas ruas sinuosas na area central de

Xanxeré.
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Zulmira Trevsan Michelintambém lembra o fato das ruas sinuosas@rentrevista
e destaca que o agrimensor media conforme os interesses da populagéo quadinpader
econdmico poisestes nao permitiam que seusdwmris tivessem que ceder lugarr@as que
estavam sendoonstruidaslsso deixava grande parte da populacéo lomadltadaporqueos
interesses particularestavanacima do interesse publico.

A seguir destacaeum trecho d seu relato sobm@sacontecimentos mencionados.

A divisdo comecou pelo centro, ali ha Miranda Ramdangbém na que
agora € La SallePor ali que elg(Paulo Calfasfoi medindo e aqui e teve
algumas casas que estavam na projecao de rua, e ele dEst@Emuamos
dizerque ele protegeas ricos E era isso a revolta. Ele respeitava conforme
eles querian. (MICHELIN, entrevista2013)

A Figura (3 a seguir mostra imagens de algumas ruas sinuosas, as quais foram citadas
na entrevista.
=

gura 37 Ruas quepresentam sinuosidades

i
= \

Fonte: Trabalho de campo realizado em juno de 2014.

Em relacéo a infraestruturaurbara, na décadade 1960, destacays® na saude
municipal a presenca d&és hospitais e uma farmadjme atendia a populaca®. maior
hospital @ o Bom JesugFigura 4, que também era maternidaae outros eram menores
Com o tempoum celes foi destruido num incéndioutro (Bom Jesusfoi vendido para a
prefeitura quefez reformas eatualmentgfunciona um pronto atendimento terceirg aual
Hospital Sdo Paulo, foi ampliado e modernizado, sendo o que atende a populagéo local e
regional.
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Figura 41 Hospital Bom Jesus

Arqg. Ivo Zolet

Fonte: Zolet, I. 1949.

Ja naeducacapharelatos que existiarduas escolassegundo o entrevistado Jaime
Schurhausii grimeira foi bem no centro aqui, ali ondem uma igreja, a presbiterigna
depois mais tarde, crioise o grupo escolar e tinha mais geAteidade teriamessa época 200
casas, (SPHURHAWS emtrevista2013).Esse grupo escol@rhojea Escola Etadual
Joaguim Nabugaom 70 anos de traballeon Xanxeré

Em relacdoa ocupacgédo dazidade ndo houve planejamenmas pessoas forase
instalando préximo ao rio Xanxeré, pois nao havia preacdp por parte do poder publieo
nao havia leis que restrilsgema ocupacao

A legislagdo ambiental comecoam 1964, com a criacdo do Codigo Florestal que
impde restricbes quanto ao distanciamento de constru¢cbes em relacdo a rios e corregos,
porém mesmo assimas pessoas continuaram construintessas areasnguanto havia
espaco.

Com relacéa industrializacdo, terse que as primeirasdustriasquese instalaram
em Xanxeré estavam ligadas ao ramadeireiro,devido a matériaprima disponivel em

grande quantidade na regiao na émtecaua formacao inicial

Bom raquela épocad se falava em madeiraramvarias serrarias tanto na
cidade quanto no interiofE, indUstria mesmo naquela época nédo tinha
nenhumaExistiafabrica de méveisimples(ZOLET, entrevista2013).
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So tinha serrari@ eram variasAs primeirasfabricas que apareceram eram
ligadas as mesmas. Naquela épe@ao que as pessoas trabalhavamdera
onde vinha a fonte de renMARINHO, entrevista2013)

Jaime Schimus conta que: ATudo giraévaitrag m t ¢
coisas nao tinhando existiang nem..., era aquilo que se precisava no momento, &inoia,t
tinha que ter alguémras er r a 0 .

Conforme relatos dos entrevistados, a primeira industria de grande potencial a se
instalar em Xanxeré fa madeireira industrial Xanxeré Ltdgue gerou muitos empregos e
era formada por um grupo de empresagios vieram de lugares distintd&&am das faniias
Bortoluzzi, Gaio e Flamiaglém desa industria haviaoutra charada Dalzotto (Figura 09.
Assim a atividade madeireira foi um dosotivos da atracdo da populacédo para a regidao e

para a formacao inicial dadadede Xanxeré.

Ciclo do pinheiro: entre os primeiros ciclos da economia de Xanxeré,-falava
se na épocaem inesgotavel fonte de riqgueza. A ganancia foi maior que a
fonte. A riquezase esgotou em tempo mengue o previsto. O dinheiro
nascido pelo comércio da madeira teve um giro breve. O pinheiro significou,
em Xanxeré, poder para algumas familias, inquietacdo para outras. [...] Um
vazio comegava a aparecer; vazio de pinheiro, \@zidinheiro. O dinheiro

era levado para fora do municipio; entdocidade permanecia sempre
parada PARIZOTTO, 2008, p. 12).

Figura 05 - Primeiras madeireiras instaladas em Xanxeré

O fato de a cidadder sidoconstruidaproxima ao rio, e de ndo teocorrido um
ordenamento mostrouse ao longo da hi®ria, um problema para a sociedade, pois as
constantes enchentes prejudicaram muitas familias no passddgpeeé um problema

ambiental para a sociedadeal.
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Mesmo constado o rioXanxerée seus afluenteso quadriculo original do tracado
do mapa dderritério urbanoglesforam ignorados. Loteamentos foram construidos proximos
aos rios,ficandoe s s e s cur sos |des ®g noameiedesteseepor ovazes
correspondim ao propriagio (FAVERO, 2013)

Segundoinformacgdesobtidas através de Zulmira Micheliseu marido, Alberto
Michelin (j& falecido) deixou relatado em documentos goe ano de 19434 haviaem
Xanxeré 73 familias, mais ou menos 500 pessoas e quat® camerciais. Também havia
sido instalada a primeira usina para a geracao de energia elétrica, o primeiro posto de
combustivel, além das industrias madeireif@dara asatividades sociajshavia o Clube
Recreativo Xanxemmse e o cinema (Cine Luz) qu@o6a um periodo prolongado de chuvas
intensas, foi destruido pela forcesd@ua do rio Xanxeré. A escola que atendia os estudantes
era 0 grupo escolar Joaquim Nabuco. No aspecto religioso, ndo existia igreja matriz, o
municipio pertencia capela de Xaxinde onde vinha o padoelebraras missas.

O crescimento populacional do municipio de Xanxel&® década de 1960 a 2010

esta descrito ngraficoa seguir

Gréfico 017 Populacdo urbana, rural e total do municipio de Xanxeré entre 1960 e 2010
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Fonte: IBGE, Org. TOMBINI, A. D. (2014)

O crescimento populacionale Xanxeréentre 1960 e 2010 caractenigse pela

evasdo populacional od campo e pela concomitante concentragdo na cidaBsta
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caracteristic& similar aocontexto histGco no pais, ondse deu inicio a um processo de
industrializacaagerandomaior demanda populaciondévido aosempregs nas cidades. No
campo, acompanhando uma tendéncia nacional, irgg@oum processo modernizador da
agricultura e a agroindustrializag@mnforme Rover (20097 populacdo urbana de Xanxeré,
na década de 1960 era composta de 4.169 pessoas e pasS8@ulg&zessoas em 2010, isso
representa um awento 838% da populacdo urbana meniodo de 50 anos.

A regido rapidamente respondeu aocpssomodernizador Os agricultores
colonizadores traziam desde o Rio Grande do Sul, de onde veio a sua
maioria, apratica de conjugar a agriculturaa pratica de criagdo de
pequenos animais em suas propriedadesriagdo de pequenos animais,
especialmentéde suinos, com a producdo dghm para sua alimentacéo, foi

a base para a integracdo sdagricultores @ agroindustrias as quais se
estruturavam com o apge de muitos recursos public(ROVER, 2009, p.

106, grifos do origina).

Nessegrocesso de modemacao e agroindustrializacdo, a politica do governo federal
favoreceu o desenvolvimento industrial e as lavouras de expoeag@abou prejudicando
parte dos agricultoreprovocando o éxodo de muitos para a cidade emabdsamelhores
condicdes de VidMATOS, 2007). Os dados do grafico 1 sugerem esse mesmo pensamento
em escala local, pois a populacdo rural de Xanxeré aquel970 era de 15.749 pessogas
passouem 1980, para 12.38®&bitantes

Em meados da década #1860 jase haviaefetivado o processde colonizagcédo na
regido Oeste de Santa Catarifercebese 0 aumentodo contingentepopulacionalno
municipio de Xanxeréentre os anos 1960 e 7@ devido a migracdo que continva
ocorrendo do Rio Grande do Sul para Xanx&r@artir da década de 197/@minui a oferta
de areapara acolonizagdoe a migracdo diminui(MATOS, 2007)

A partir dadécada 1970a populacdo comeca a concensama cidade, pois
madeira fonte de rendacomeca a esgota as pessoas procuram na cidagertunidades
paratrabalhar eviver.

Isso tambémacontece porquenuitas pessoas que residiam espacorural dos
municipios vizinhosprocuravama cidade de Xanxeré por ser maior e por oferecer
oportunidades de emprego no comérgidJ m f ort e pr ocessorizaggo ° x od
da economia e da populacdo ocorreu desde a década de 1970 e se agravou na década de 198
no qual familias inteirasdeaxv am suas pr o(ROVER,2@09 pl69).r ur ai s 0

Desta forma, na década de 1970, foram asfaltadas diversas ruas, oteraeévat

infraestrutura a moradores e comerciantes em geral; além disso, foi construido o atual Centro



37

Administrativo Municipale iniciada a constru¢do do nucleo habitacional S&o Romero com o
intuito de absorver parte da poagdio que migrou do espaco IBORDINHAO, 1996).

A partir dos anos 30, a urbanizacggrocesso que mostra 0 aumento de pessoas
concentradas nas cidades brasileirastendetse no territdrio nacional. @se mesmo
periodg seguindo a tendéncia do pais, Xanxeré acompanha esse @rquessai resultar
numa ampliacdalo territério urbano para receber a populagdo migrantegpag de pessoas
gue saem doampoem direcdo @idade(MONTE-MOR, 2006)

Nos anos1990 continua aumentando populacdo urbana. SSe processo foi
intensificandese tambémdevido as politicas governamentais da épqee incentivavam a
producdo as grandes propriedadesssm,areas rurais vao senducorporadas ao perimetro
urbanoe ocorre a necessidade da ampliad@mfertas de servicos basicos a populacdo como

salude educacédo geracao de emprego

Mapa 061 Expansao urbana no municipio de XanXe&ant Catarina: 1982014
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Municipd de Xanxeré/SC (2014). Elaboracdo: MEIRA, R. A. (2014).

Santos (2009, pll) comenta sobre condi¢cbes para expansdo do territorio das

cidades. fo campo brasileiro moderno repel
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capitalizada vivem cada vez marso S espa-o0s ur banoso, proc
municipio de Xanxeré em véarios momentos da sua historia e ainda atinge atualmente. A
alteracao do territorio de Xanxeré pode ser observada no mapa de expansagmapad,
que compara a aree 1986 om a 2014.

Assim, alterase o perfil da populacdo do municipio de Xanxeré, de maioria rural
para urbana e um crescimento continuo nos indices de urbaniggdidir do ano de 1970
verifica-se também um aumento consideravel no nimero de estabelecimnelisisiais e

comerciaiscomopode ser verificada seguiyrno grafico2.

Grafico 021 Atividades comerciais e industriais entrés6Q@ 1985 no municipio de Xanxeré
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1985 s 057 316
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1980 - e 199 975
I 54 m [ndustrias
1970 ﬁm 180 Comércios
— Total
1960 0 79 B

S 115

Fonte: IBGE, Org. TOMBINI, A. D. (2014)

No periodo compreeido entre os anos dé&60 e 1985 ocorre uma concentracao de
atividades comerciais no municipio de Xanxe@dnstatase aumento dendustrias e
comérciosque absorvemboa parte do contingente populacional resultante da migragé
campo para a cidadet&®197Q a economidaseavaeno extrativismo e na agricultura @
partir da década dE970, destaca-se @& setoessecundario gerciarioatravés do comércio e
dasindustrias, que impulsion@o o crescimento econdmico de municipio através da geracao
de enpregos.

O quadro a seguir complementaaaterior, pois h4 uma mudanca na contagem
realizada pelo IBGE Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistiapresentando numero
de estabeleciment@ntre os anos 19962810. Nb entantpos dados de pesquiséaitas por
amostra anualelo 6rgéo responsaveglor amostragem anuabo sao divididogelo tipo de

estabelecimento, comércio ou industria.
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Quadro 1 7 Cadastro central destabelecimentosomerciais industriaigntre 1996 a2010 no
municipio de Xanxeré

1996 2000 2006 2010
Estabelecimentos 1.869 2.185 2.120 2.456

Fonte: Cadastro central de estabelecimemtosnunicipio de Xanxeré de 98, 20002006 2010

No ano del996 ja exida um numero consideravel de epmesas instaladas no
municipio. Xanxeré ataiu e concentrou muitas atividades regionais, recebendo diariamente
pessoas de micipios vizinhos que necessitavala servicos oferecidaso municipig tais
como servigcos bancérios, comércio, servigos puhlieose outrostornandese uma cidade
com umcotidiano urbano complexo, diferente dos municipios vizinhos que apresentam uma
forte presenca da populacéo r(MATOS, 2007).

No espacorural do municipip destacese 0 setor agropecuarigpor meio das
atividades de suinocultura, gado de leite e producke sementes, setores que necessitam de
pouca mao de obra para sua produtivid&dse fat@geramuitas condigbes de exclusmis
muitas pessoapassamhabitar lugares iproprios, enfrentando riscospeecariedade ,ena
maioria das vezes poder publio municipalnada faz para mudégais condicdes.

O nivel de urbanizagéo brasileiraage caréncias da populacdo sao realidadesseser
analisadas a luz dos processosnémicos, politicos e cultura@ssim coro das realizagbes
técnicas e modalidades de uso térritorio nos diversos momentos historiq@&ANTOS,
2009) H& muitosentraves para a resolucdo dm®blemas em Xanxeréa caréncia da
populacdo ndo devada totalmente em conta, o planmetbr que deveriaconter essa
problematicando ofaz, poisa sua atencao voltae para garcela minoritaria que impde seu
interesses comempresarios do setor imobiliarinegando direitebasicoscomo a compra de
lotespor um precgusto, poisos valores sao padronizadosegpeculacao inmliaria éforte,
fato ede muito lembradopela populacdo dos bairrasstudados As pessoas sentese
prejudicadas e afrontasigoor serem lembradas somente em determinadas épocas ,do ano
especificamente em anos politicos

As situacdes encontradas cidade de Xanxeréao preocup#es, porénaos poucos
a situacaaleveraseramenizada com a construcédo de casas e ounéms popularesga a
retiradadaspessoas dicaisimproprios paranorada, principalmentequeles que residem
proximos ao rio Xanx® e seus afluentesA administacdo municipaldevea ter a
preocupacéao de ofertar a essa populacdo moradia digna em local adequaduestacdo de
servigos basicogle saludeeducacapentre outrosTambém € dever da@yestores municipais

investirnageracado de empregpara suprir @emandala populacaexistente.
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As condi¢degeferidasanteriormente em relac@socupacdeproximas aos riossao
reflexcs histérices da construcaala cidade proxima aorio Xanxeré,um problema que se
estende ao longo de sua histoB@bre esse assurttao relato de queanos1980 €1990
foram marcantes para municipio de Xanxerédevido as enchentes que ocorreram.A s
enchentes assolaram o nucleo urbano durante décadas; entre 1980 e 1990 oaerreram
ma i o (PARIZOTTO, 2008, p 15)

A populacapem 1982 enfrentouuma grande enchentgie atingiua cidadequando
suasruas foram praticamentiestruidapelas 4gua@BORDINHAO, 1996).

Segundo relatos dos entrevistadosn fato charma a atencdoa enchente que
derrubou e levou o cinemadidaddfigura06), ja queo rio passava ebaixo do prédio onde
estava instaladoAlém dissg a agua da enchente destruiu os documeatqsivadosno

cartorio eleitoral do municipio.

Figura 06 Interlor do antlgo cmema de Xanxere
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Fonte: ZOLET, I. (1958.

Ivo JodoZoletc ont a: A B ,entda hessa pasemiai® bgixa lado de ca da
rua era o escritério da dona Carmem Baadcasal tinha escritorio ali, inclusive eles tinham o
arquivo dos eleitoreMas a 8gua f oi at® em cima no forr
Ainda conformdvo Jo&oZolet:
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O rio passava por baixo do cinema. E |a na saida, vocé imagina como é que
foi, canalizarano rio e na saidagmbaixodo cinemahaviauma viga,bem

no meio do riopara a sustentagdo ao cinemaisfs). Quando ocorreu a
enchente os entulhos que vinham com a agua foram se acumelaodo

isso ndo deu vazdo e com a forga da agua represada fordendmdou o
prédio, que foi levado com a 4g(ZOLET, entrevista2013)

Elza Sampaio Marinhb a mb®m comenta sobre o rio em
prédio, que tinha um cinensobre o rip e esse caiu com a forca da agua do Diversas
vezeshouve huva com enchente, assim inunda-«0 ne

Segundo IvaloaoZolet

No ano @& 8Q mais ou menos, em 78 eles canalizammio Xanxeré e
tiveram que derrubatudo porque a tubulacdo era muito pequema
primeira enchenteg dgua vazou tudo por cinaiagando a cidad@ZOLET,
entrevista2013)

O rio Xanxeré percorre 4,5kdaarea central da cidade aualmente partedele é
canalizada passa por baixaedima parcela significativda cidade(figura 07), especialmente

no centroondealgunsimoéveisestio situados sobrkrea de Preservacdo Permanente.

Figura 07 - Rio Xanxeré canalizado e com edificagbes

Fonte TOMINI A.D.T rabalho de campo reallzado em abril de 2014.

No levantamento realizado em 2008genda 2}, havial09 edificacbes em area de
Preservacdo Permaneike rio Xanxerée, nos demais afluente$00 edificacbesParte destas
foram obrigadas a adedo Termo deédjuste de Conduta firmado peMinistério Publico de
Santa Catarina para poder continuasIncais.

Um dosentrevistadoslegaca o fato da cidade crescer proxima do rio:
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Inicialmentefoi bom, mas hoje é um problemE&m muitas constru¢cdes em
cima do riq foi para aproveitaos terrenos porquedo mundo queria fica
no centroda cidade, pois era ali que a economia giravap@ucas casas
comerciais e servigos basicos podiam ser encontradoS&IHURAUS
entrevista, 2013).

A imagemanterior (figura 07)retrata o centro deidadeonde simplesmenteo rio
desapareceu para dar lugaedificacdes moradias e comérci@ssénciala vida urbanagm
que cada centimetro de area € disputatkvido a valorizacdo econdmicaConforme
verificado estatisticamente municipio recebeu um contingente populaciausisideraveh
partir da década dd970 e essa migracdo inteffisiou o0 process de urbanizacdo e
reestrutur@dodacidade
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CAPITULO 3- A CIDADE DE XANXERE E OSAGENTES IMOBILIARIOS

Desde o surgimentcadvida humana na Terra até ccinido século XIX, a populacao
cresceu em ritmo lent®a maioriadaspessoa vivianas areas ruraig partir do século XX
houve um crescimento muito rapido e o estilo de ddapopulacdo comeca sofrer
alterac@s pois surgem necessidadegslie na maioria das vezgesao providasnas cidades
(SCARLATO, 1999) A maioria dapopulagédo procurouas cidadespois estas ofereciam
meios de sobrevivénc@moa oferta de servicdsasicos de trabalho.

A cidade representa a concentracdo das pedscakpondese procuranfraestrutura
bésica, servi¢cos essenciais como educacéo, lazde,dasporte, oferta de mercadori@x
local da conentracdo do capital. Nessentido a cidade é uma condi¢do histérica para
formacdodo urbanoque mais do qudormade produzir, € um madde consumir, pensar e
agir, € omodo de vida das pessq@&ARLOS, 2008).

Ainda conforme a autora,@dade constitusecomo a expressao material, o concreto,
asresidénciaso comércio, as industrias e areas de recreac@cggpaco urbanoaracteriza
sepelo modo de vida, modo como p&ssoas convivemese epaco, otrabalho, aagitacao
no horario do almoco, o tndito, entre outros.

O espaco urbanconstituiseno conjunto dos diferentes usos da terra, a divisdo que
caracteriza as areas que compdecidade, tais coma central,quedurante a semar@um
espgo agitado, ondesta amaior concentracdo de comérciegnde normalmentehamaior
adensamento populacional. das areas industriajsha maior concentracdo de empresas,
normalmente estamais distantedo centro da cidade. Na cidade existenesgacosle lazer,
areas residenciais, espacos calmasiplose areas de futuraxpansde$CORRE, 2002a)

Na cidade asformas de apropriacdo do espagevelam as desigualdades ddesses
sociaise avalorizacédo do espaco gtem umvalor de uso e de tro§€@ARLOS, 2008)

A mesmaautora ao se referir como se da o processo de ocupacdo do solo urbano,
afirma que Ao uso do sol o sdsgs8ciedhdes geudrnaad 0 [
diferenciadager ando conflitos entre i n@a8).Adspuaos e
tem comofoco principal o mercado quenpde condigbescapitalistas gerandcefeitossociais
no espaco, poigsteapresentalesigualdadesA cidade é o lugar onde acontecem processos
sociaiscomo a producdo do capital @& acumulacédo desteOs processos espaciais sao
responsaveis pela organizacdo desigied cidadesjue se acirra com a aceleracdo da

urbanizacao.
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As pessoas que nio t@mder aquisitivo e acessos bens em funcéo do capitasta
aarea centrgbara a moradiam prédios velhs, deterioradosabandonados pela populacdo de
alto poder aquisitivoou em areas periféricadas periferiasos terrenos séamais baratosyo
entanto,falta infraestrutura;ndo haespacos arborizados geramente, estaodistantes dos
bairros elitizadosPorém aindaha aquelegjue nenterrenos as favelas conseguem adquirir,
ou ocupaipor nao ter condicéo financeioa poderpara talentaq restamlhesas marquises e
0s bancos das pracas paohreriver (CARLOS, 2008.

Conforme Corré42002, p. 37, i1 ® processos espaisa assuasrespectivas formas
sd0 & seguintes: centralizacdo e a area central; descentralizagdo e os nucleos secundarios;
coesdo e as areas especializadas; segregacdo e as areas sociais; dindmica espacial d
segregacao; inérciaeas@aas cri stalizadas. o

Em relacdo &entralizacip o autorreferese as areas foco da cidadE onde se
encontramodos os tipos de servicos de geenecessittais comobancos, lojas, mercados,
farmdcias, hotéis servicos publicasCaracterizese comaumadérea que naapresentanuitos
espace paraa expansadorizontal ,entaq elase verticaliza.

Proximo da area centrdta a areaperiférica As atividades que se situam nesse local
sdq geralmente o comércio atacadista, mazenagem e as industrias levéambém
encontrarrse ai terrenos abandonados, transformados em estacionamentos, os imoveis
normalmentendo sdo altosxistemprédios com poucos andares e residéncias transformadas
em estabelecimenta®merciaifCORREA, 2002a)

A descentralizacdo é um peSS0 ge 0Correporqueo centro nagossuiespacos para
a ampliacdoDessdorma, muitas empresas procuram areas mais distantes pastaiaem
e vendemaquele imével localizado neentropara demolicao e cetmucédo de prédiosAlém
disso, o problema deobilidade também é um fator de repulsdccidiade pela dificuldade
de locomocéo e de estacionamentos.

Quantoa coesdo e s areas especializadaonforme Corrég20023, destaca, € o
processo que leva as atividadesse localizar proximas uma das outsy gerando areas
especializadasomo lojas de determinados produtos cgee situamnuma mesma rua,
facilitando para o consumidor que pode adquirir 0 prodetque necessita sem percorrer
grandeglistancias

Conforme Corréa 2002a, p. 59 A os pr o ceeses seguem gdefinem
especificamente a divisdo social do espaco, enquanto os considerados anteriormente definem
a divis«o ec o rEtamiisttrcia dagassessspcmi®© que cada um pode pagar

pelo seu espago de moradia que vai interfertipo e a localizagdo do imévele a chamada
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segregacao residencial. Aindganforme o autor, essa segregacdo € um progessorigina a
tendéncia a uma organiza¢cdo em areas mais ou menos valorizadas

A mercadoria chamadsolo urbano é muito disputada e valaadapelos agentes
socias envolvidos. Com a valorizacdogcorre aexclusdo deuma pacela da populacdo
aquela com menor ou nenhum poder aquisitivo.

A intervencdo do &ado acontece através dos financiamentos de imoOveis aumentando
e viabilizando o processcapitalistaAs pessoas com poucas condicbes vao morar em bairros
distantes, com pouca infraestrutuigaonde o poder publico constroi casag estilo do
programa federal Minha Casa Minha Vidam aproximadamente 40 m?, um mindsculo
espaco paralojaraspessoas

Quem sdo os agentes responsapeis valorizacdo que fazem e refazem a cidade
conforme seus interesses?

Segundo Corréa, (®2a, p. 19, podesedefinir esses agentescom@ r opr i et 8r i
meios de producdo, sobretudo os grandes industpeiprietarios fundiarios; promotores
i mobili 8rios; o Estado., e, 0S gQgrupos soci ai

Os proprietarios dos meios de producdo sédo aggekesisam muito espagdevido a
suas atividadedyuscam espacos baratos e amplos dentiwddale. Geralmenténstalamse
onde haboa infraestrutura, especialmentle transporte para facilitar escoamento da
producédo alos funcionarios Costumam alocaselonge dos centros urbanos, ja que estes nao
oferecem o0s atrativos necessarios para esse grupg,npoisenro, as areas Sao muito
disputadasosespacosaopequeno® 0s terrenos possuem valores eleva@gsoder pblico
auxilia estes que geram renda e emprego at@deégwmliticas de desapropriagdsencdo de
Impostos entre outros atrativos.

Em segundo lugapodesereportar aos proprietarios fundiariggssoas com posses
gue querem ganhar o maxira@artir de seus benspmo exemplppode-secitar os donosle
vazios urbanos que estacespea de valorizacdo financeirduitas veesa posicao social
exerdda pelos proprietarios fundiarios facilitaobtencao de informacdes privilegiadas em
relagdo a futuros investimentos em infraestrutena areasdistantes do centroassim
compram essas areas por valores baixos ediagovalorizada, obtendo lucro gatalo.

O Estado também atua negsecessaatravés damplantacdo de servigodiplicos,
oferec&ado o sistema viario, pavimentacdo, rede de agua, rede de saneamento basico,
iluminacgéo, coleta de lixo, entre outros servigos que interessamataéInpresans como a
populacdo em geral. Também influencia atradés elaboracdo de leis que definem o

zoneamento daidade o uso do solo. Porémé resultante do seu desempenho desigual
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enquand provedor de servicos publicapie o Estado tormse alvo de reivindicaBes de
segmentos da populacéo, pelo seu tratamento des@oalad§ CORREA, 2002a)

Ainda conformeCorréahatambém agentes modeladores do espaco urbamgrupos
sociais excluidosgqueles que tém acesso ao minimo que o capital pedecef, tth pou@s
condi¢cdes para o aluguel e ndo possuem as minimas condigBes para adquirir um imovel,
restando-lhesos corticos ®s imdveisvelhos do entorno da &rea central.

Segundo Corréf20023, ha ainda os agentes chaados de promotores imobiliarios.
Podese destacar também os donos dasorporadorasresponsaveis pelas construcdes dos
imoOveis comerciais e residenciais, os financiadores do capital para investimentos no setor da
construcéo civijla partir destes originaiseos agentesomoos proprietaris constriorese 0s
agentes imobiliarigsaqueles que comercializam os imévaisnforme se evidencara a
seguir mostrando como atuam farmacéao e transformac@a cidadale Xanxeré.

A populagéo interfere na formagéo do territério através de espies em sociede.

No entendimento de dfestin (2011) no momento que o homem se apropria do esgaco,
qual é anterior ao territorio, ®@rritorializa através de suas acbes, as gpadem ocorrer
através da influéncia em relac@s decisGes governamentais, tais comoeaessidade de
ampliacdo do territio para moradia, comércio, inshfias, instalacdo de equipamentos
urbanosou através da formacgéo de redes de comunicacédo, nos e malhas.

Essa interferénciaa formacao do territorio da cidatambém estendse as relacde
de poder da populacéo e das empresas através da relacaetredgaithb,em quera ocorrer a
reproducéo e o consumo do capital no mercado, gerandq napadstos e investimentom
cidade

Asclasse média e altaémmaior participacéo da formacameanizacao do territério
devido areproducdo e circulacdo do capital e da influéncia no sistema pokta®tém
legitimado e regulamentado suas decisdes perante ao poder publico.

Nesse contextoos agentes imobiliarios saeociais, poisdesempenham aeé
concretas no processo de expansao e organizacdo do espaco urbano, realizando varias
operacbes, tais como incorporacdo, financiamento, administracéastrucdo e
comercializagdoresponsaveis por uma parcela dassformacdes al cidade Através das
sua acOesareas novas sao incorporadas ao perimetro urlbar@ssofrem deterioracéo ou
renovacao urbana. €tas areas sdo ampliaga®valorizadas, contribuindwo reordenamento
constante da cidadé\s acdes dos agentes imobiliariesio fundamentais nerganizacao
espacial das cidadéSORREA, 2003).
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Para entesher melhor como esta ocorrenddormacédoe a organizacao dadadede
Xanxeré foi realizada uma pesquisa com 0s principais agentes imobiliarios que atuam nesse
ramo.Entre os varios agentes itvibarios, foram selecionadas cinco imobiliarias entre as de
maior expressao para a realizacdo da pesquisa, sao elas: Oeste, Hafaracasy, Adisul e
Kade Imdveis.

Para a realizacdo desta pesquisan 0s agentes imobiliariofi aplicado um
questionarip os itens referiapse principalmente aos temas: expansdo urbana, perfil
econdbmico dos compradores, numero de loteamentos e/ou condomaimjadospelas
imobiliarias, condi¢Bes de infraestrutura dos loteamentos e /ou condominios no momento da
entrega aosroprietaros, entre outros. O questionario encosgano apéndicel e os
resultados obtidoserdo apresentados na sequéncia.

O primeiro item do questionario refersie ao tempo de atuacdo de cada imobilidria em

Xanxeré e o resultado obtido pode ser ol no quadro seguinte.

Quadro 2 - Tempo de atuagdo de cada imobiliaria

Imobiliarias Tempo de atuacao
Oeste 8 anos
Habitaxan 18anos
Xancasa 7 anos
Adisul 17 anos
Kade Iméveis 4 anos

Fonte: TOMBINI, A. D. Questionarios aplicados em julho de 2013.

De acordo com os dados coletados, fica explicito que as imobiliarias selecionadas para
esta pesquisa constituem empresas bem estabelecidas historicamente, em sua maioria atuandc
no mercado imobiliario do municipio de Xanxeré ha mais de cinco anos enemea
possuem vasto conhecimento na area de atuacéo.

A imobiliaria Habitaxan esta situada na Rua José de Miranda Ramos, n°158 e é a com
maior tempo de atuacdo no mercado imobiliario, 18 anos. A Adisul;s&tua Rua Olavo
Bilac, n° 441, atua ha 17 angg;a Oeste encontse na Rua Victor Konder, n° 582 e esta no
mercado imobiliario ha 8 anos; a Xancasa, situada na Rua OlavorBile&),tem 7 anos de
experiéncia e a Kade Imoveis, situada na rua José Bamificil78, é a que atua ha menos
tempono mercado imobiliarip gpenas 4 anod odas estdo localizadas no cerda cidade de

Xanxeré conforme mapd.
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Tambémfoi perguntalo a cadaum dos questionadaguais os fatores que motiviaa

realizacdo deeusnvestimentos imobarios na cidadee o resultado foi o seguinte:

Quadro 3- Fatores que motivaa realizacé de investimentos imobiliarios

Kade
Fatores Oeste| Habitaxan | Xancasa| Adisul | TOTAL
Imoveis

Viabilidade Financeira| x - X X - 3
Déficit habitacional - - - X -
Perfl econémico da
maioria da populac&o i ) i i ) 0
Ramo de atividade da

- - X - - - 1
familia
Incentivos municipais - - - - - 0
Ja atuavam no ramo - - - - X 1

Fonte: TOMBINI, A. D. Questionarios aplicados em julho de 2013

De acordo com os resultados dbot, fica evidentgueos agentes questionados atuam
na atividade imobilidrianotivadospela viabilidade financeira, isso porque a populacdo do
municipio investe @amercado, principalmente pela confianca nesse tipo de investimento, pois
a valorizacao do dheiroaplicadoé, normalmentegarantida.

Segundo os agentes responsaveis pelas imobiliarias Adisul, Habitaxan, Kade imoveis e
Oeste o valor cobrado em uma venda € de 6%, conforme tabela do C&Cj ja o
responsavel pela imobiliaria Xancagamouque o valor éefinido peloCreci- SC, porém a
imobiliaria trabalha com a margem de 5%, e ®s® € comum em outras imobiliariaka
cidade de Xanxeré

A confianca da populacdo em investimentos imobiliarios garante o aquecimento do
mercado, proporcionandan volume satisfatério de investimentgsdess maneirao lucro
para os agentes imobiliarios.

Na sequéncia do questionarioj fierguntadoaos agentes imobiliarios selecionados,
quaisos bairrosda cidadeonde hdmaior demanda de terrenos. Os bairrasbiados stio

apresentadaso quadro 4 seguir
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Quadro 4 - Bairros onde ha, atualmente, a malemanda de terrenos no mercado

Bairros Oeste | Habitaxan | Xancasa | Adisul | Kade méveis| TOTAL
La Salle X X X X - 4
Veneza - X - - - 1
i ; ; ; X ; 1
Sésamo
Primo i i i i X 1
Tacca
Bortolon X - - - - 1
Dos
Esportes X i i i i 1
Joap Batistg X X X ] ) 3
Tonial
Colatto - - - X - 1

Fonte: TOMBINI, A. D. Questionarios aplicados em julho de 2013.

Conforme pde ser observado no quadro n°® 4 e também no mauau8ps foram os
bairros indicados pelas imobiliarias, sendo La Salle e Jodo Batista Tonial lembrados
respectivamentgoor 80% e 60% dos agentes questionados, como 0s mais procurados para
aquisicdo de terrenos por parte da populacdo do municipio de XanwdEémunicipios
vizinhos, tais como Xavantina (32,3 Km de distancia de Xanxeré), Seara (48,1 km de
distancia de Xanxeré€) e Abelardo Luz (40,6 Km de distancia de Xanxeré), municipios
mencionados pelos questionados.

A maior demanda por terrenos na cidadeXdaxeré ocorre, portanto, nos bairros La
Salle e Jodo Batista Tonial. O bairro La Salle desperta interesse por estar situado proximo ao
centro da cidade e, segundo ,onseagnaieria das asas d 0 S
possui alto padréo de cstrucdo Também desperta interesse por estar situadarertocal
alto (794 metros de altitude, sendo 40 metros mais elevados que o centro da cidade, que se
encontra a 754 metros de altitude, dados obtidos através do GPS Marca Garngue)
promove uma b vista da cidade, e por gsor ser cortado por uma das principais avenidas

da cidade, a avenida La Salle, um dos principais acessos ao centro.
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Em relagdo @céo dos agentes imobiliari@drrea (20022) escreve que ess&orre a
partir dos atributos mencionados anteriormenteara a valorizacdo do bairrque os
transformamem areas nobres, criadas e recriagdasa atender a demandauleapopulacao
espedica. O bairro La Salle 8m bairroprocurado para moradia da clasfta da cidade.

Ainda sobreo bairro La Salle,estefoi 0 mais evidenciadoo questionério realizado
com os agentes imobiliarios eralacdo a procura por terrenos. Destasam Colégio La
Salle origem do nome do bair(@igura 08), pois €a instituicdo @ ensinoque atende desde a
educacao infantil ao ensinoéatio, instituicdode maior prestigie@ com maiomumero de
alunos matriculadogntre asinstituigdes privada do municipioe de municipios vizinhos

como Faxinal dos Guedes, Bom Jesus e Abelardo Luz.

Figura 08 - Colégio de ensino privadocalizada no bairro La Salle

Fonte: TOMBINI, A. D. Trabalho de campo realizado emaio de2014.

A segqiir, imagens da\&enida La Sallgfiguras 09e 10, uma das ligacbes para a
entrada e saida da cidaoiede & destacaa escola como ja mencionadon hotel, postos de

combustiveiscasas comerciaisestauranteslém deresidéncias.
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Figura 09 - Avenida La Salleum dos principais acessosidade

Fonte: TOMBINI, A. D. Trabalho de campo realizado em maio de 2014

Ainda se tratando do bairro com maigoqura por terrenosa cidade de Xanxere,
La Salle seguem fotos que representam um padrdo comum de resid@ec@hese queas

residénciastém alto padrdp o que pode ser considerado seletipois uma minora da
populacdo tem acesso aos lotes e imdveis nesse territorio.

Figura 10 - Residéni@s de alto padréo situadas rarto La Salle

Fonte: TOMBII, A. D. Trabdho de campo realizado em maio21&1 4.
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Em relacdo aos demais bairros gaenbémapresenta demanda de terrenoss
motivos segundo os agentes imobiliaris8o docalizagdo e seguranca.

Os terrenos comercializados em Xanxeré encorsatnadicionalmente em areas ou
loteamentos abertos; ha apenas um condominio fechado, lancado em 200&)atknéto
das Torres (figura 11). Conta com porteiro 24 horas, as casas sao construidas de forma
padronizada em relacdo a altura e a arquitetura, as ruas sao asfaltadas; esté localizado no
Bairro Primo Tacca, em uma area situada no limite do perimetaoayrproporcionando aos
moradores uma ampla visdo da cidade por sgaanuma area elevada (827 metros de
altitude, 73 metros de altitude de diferenca em relagdo ao centro da cidade, com 754 metros

de altitude), como sugere o proprio nome.

Figura 11 - Entrada do condominio fechadd\Ito das Torres, bairr®rimo Tacca

Segundo os questionados, a comercializagdo dos lotes dentro do condominio foi feita
pelas cinco imobiliarias, sendo imada metade dos lotes ja comercializados, porém, isso
ocorreu na fase de instalacdo. A média de valor pago por esses lotes € de R$ 250.000,00,
segundo os questionados. Apds a finalizacao das instalacfes, paeabficuldades para
comercializar os lokee, segundo 0s questionados, alguns proprietarios que adquiriram lotes
querem venddos, pois o condominio é caro, custando entre R$ 280,00 e R$ 480,00 mensais,
além das chamadas de capital que sao constantes.

A manutencao mensal elevada aliada ao altivggafixado para as construgdes dentro

do condominio, juntamente com a imposi¢cdo de muitas limitacbes e com o alto custo de
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investimento, culminou com a pouca procura de investidores pelos tesredaslisponiveis
no condominio.

Isso foi confirmado quamdos questionados relataram que os lotes que restam tém
baixa procura. Alguns garantem que ha mais de dois anos ndo sdo mais comercializados lotes
nesse condominio. Acreditam que o porte da cidade ndo comporta esse tipo de investimento.

Também foi pergumido para os agentes das cinco imobiliaras,quaisbairrosda

cidadehamaior demanda de casas no mercadoresultado obtido foi o seguinte:

Quadro 5 - Bairros onde haatualmentea maior demanda de casas no mercado.

Bairros Oeste | Habitaxan | Xancasa | Adisul | rﬁg\(ljgis TOTAL
La Salle X X - - X 3
Bortolon X - - - - 1
Dos Esportes X - - - - 1
e | x| o [ ]
Veneza - X X - - 2
Colatto - X - - - 1
Séo Pedro - - X - - 1

Fonte: TOMBINI, A. D. Questionérios aplicados em julho de 2013

Nessa questasomente quatro agentes imobiliarios responderam bairrositesps
gue podem ser vislizados no mapa 08 seguir O representante danobiliaria Adisul ndo
respondeu, segundele a comercializacdo de casas depende muito cdadicdbesem se
encontram.

Os representantes das imobilirid@este, Habitaxan, Xancasa e Kade Imoveis
informaramgue a maior procura por casas € especialmente nos bairros La Salle e Jodo Batista
Tonial, onde também ha buscapor terrenos. Ambos indicados p@5% dos agentes
imobiliarios que responderam a questdo, segudtns baro Veneza, indicado pob0%.
Também foram lembrados os bairros Bortolon, Dos Esportes, Colafto Bedro, por varios
motivos, entre os quaia proximidade do centro da cidade, por setmiros tranquilos
(calmos) e apresentarem seguranca; também porque estes bairros estdo mais longe de area
menos favorecidas economicante (favelase por oferecerem boa infraestrutura e condicao

de elevadstatussocial, aléem da facil comercializagédosdmoveis.
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As figuras a seguir mostram a infraestrutisi@ntificadanos bairros mais lembrados

pelos agentes imobiliarios.

Figura 12 - Infraestrutura encontrada noaifsos La SalleJodo Batista Tonia Veneza

La Salle Jodo Batista Tonial

.......

Fonte: TOMBINI, A. D. Trabdho de camp realizado em maio2i#14.

Questionado®s agentes imobiliariosobre onde ha maior procunaor apartamentos
no mercado, todos responderam {s® ocorre no centro da cidadepfncipal motivo dessa
escolha é porguedio ha muitogprédiosconstruidosios bairrosestdoconcentrados no centro
da cidadee também devid@o acesso aervicos basicos do dadia, pois quem aluga ou
compra apartamentos quer estar no centro, perto do trabalho e do comércio em geral, ou
ainda de todos os servicos pidus tais como saude e educagiimmbémdos espacos de
lazer, entre outros.

O valor dos aluguéis e deenda demoveis localizados no centé® muito parecido
com o que ocorre nos bairréd®rcebese queno centrgascasas sdminoria e 0s prédigem
sua maioriasdo antigogfigura 13) e ndo oferecem tantas op¢cbes como 0s imdéveis mais
novos.Ha falta de garagerdevido autilizacdo do térreo para o comérchem todos possuem

elevadoresespace de uso comunsomo saldo de fea$ ndo @ferecidopor todos.
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Figura 13- Iméveis antigosocalizados no centro da cidade
e Clube Xanxerense | Prédio Tacca

Fonte: TOMBINI, A. D. Trabalho de campo realizado @gmhoe setembrale 2014.

Os imoveis apresentados na figura anterior foram construidos entre os anb3 de 19
1958. O ClubeCultural Recreativo Xanxenselocal de eventos sociais no segundo andar da
edificacag restaurante e coméranm piso térreoTevesua construdo iniciadaem 1957 mas
foi concluidoem 1959

O Prédio Taccagonstruido em 1957conta comtrés pavimentos de moradias e no
t ®r r eo Gaablreirgaa aT afic c a 0,,espago tedojasRe prestaddres deisehacos.

O prédio Michelin foi construidaentre 1957 e 135 por Alberto Michelin, terceiro
prefeitode Xanxeré. W pavimento térrepossui restaurante comércioapartamentos e salas
comerciais na parte superior.

O prédio Santo Antdnio ficou pronto em 1957, construido por Antdnio Pompemayer,
gue foi odécimo prefeito de Xanxeré.O térreo do imévehbrigoua primeira farméacia de
Xanxerée, atualmentg ainda abriga uma farmacmlojas; a parte superior é destinada a
moradias.

Quando perguntados sobre a finalidade da compra de apartamentos e casas todos

agentesmobiliarios questionadosesponderam ques mesmos sdo adquiridos para marad
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propria Quando realizadasantrevista nos bairros, constatamos que houve divergéncias,
pois uma parcelacd moradoreentrevistados mora de aluguBlartedelespagao mesmo
diretamentgara as imobilidriasontratadas pelos proprietarios dos imoyeisa tal servico

Na sequéncia da pesquidai perguntado aos agentes sed@eados qual € o perfil
econdmico dos clientes que investem no ramo da compra e venda de imapenses estes
responsaveis pela formacéao do territorio através da acéo derimeestdade Os resultados

seguem no proximo quad(o).

Quadro 6 - Perfil econdmico dos clientes que investeatompra e venda de iméveis

Salarios Minimos| Oeste | Habitaxan | Xancasa| Adisul Kade Imoveis
Delab5 X X X X X
De6al0 X - X - -

Mais de 10 - - - - -

Fonte: TOMBINI, A. D. Questionérios aplicados em julho de 2013

Todos os questionados mencionaram que ha predominio da faixa entre um e cinco
salarios minimos. E um publico especifico que utiliza financiamento do Progietesal,

Minha Casa, Miha Vida, formadem sua maioriapor trabalhadores da construcéo civil,
empregadas domésticasliaristas entre outros.

No entanto, segundo dois dos cinco agentes imobiliarios questionados, uma parte da
clientela possui renda na faixa entsee 10 salans minimose, ainda conforme os
guestionadqgsessas pessoas sao das mais variadas profisséesadoogadosprofessores,
profissionais liberais, empregados do comémitre outros.

A proximaperguntarealizadaaosagentes imobiliarios tratdo nimero déoteamentos
lancados a partir do ano 2QQinhode referécia paraestetrabalho, periodem que surgem
alguns loteamentosha preocupacdocacercada forma como estdo sendo instalados e a
necessidade de legisBwespedica, conforme exige o Estatuto dagl@despara assegurar a
infraestrutura basica e a padronizagf@vés da aprovacado do plaricetbr que ocorreu em
2006 ano limite para tal acad® municipio demorowa agir na criagdo das leis, entdo o
Ministério Publico de Santa Cataridaterminou qu® municipio cumprisse as exigéncais
Estatub das Cidades, caso contrario iria pagar multa diaria.

O numero de loteamentdancados a partir do ano @00 pelas imobiliarias estao
tabulads e apresentad@ seguir.
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Quadro 7- Numero de loteamentos ladps a partir do ano de 2000 pelas imobiliarias

Imobiliarias Numero de loteamentos
Oeste 4
Habitaxan 10
Xancasa 3
Adisul 4
Kade Imoveis 5

Fonte: TOMBINI, A. D. Questionarios aplicados em julho de 2013

Dos cinco agentes imobiliariosstudados um ddes destacoge no numero de
loteamentosjue organizou para venda. & imobiiaria que atua &imais tempo a mercado,
Habitaxan As outras imobiliarias atum em menor nimero de loteamentos.

Segundo os questionadaw cidade deXanxeré os loteadoresquando lancam os
empreendimento@rocedenma comercializacdo dos préprios imoveis, negociando diretamente
com os compradorg®gssa pratica verse tornando cadeez mais comum na cidadpois
assim os lucros sdo maiores.

Dos agentes imobiliarios questionados deles esta lancando um loteamento com 81
lotes, é a imobiliaria Oeste. O loteamento esta em fase final, ainda ndo foi liberada toda
documentacédo para daréitd a venda dos lotepie segundo o questionadeerda em breve.

Questiomu-se também aos agées imobilidrios em  relagdo aos
equipamentos/infraestrutuoderecidos nos loteamentos e/ou condomirdosfame pode ser

observado a sequir.

Quadro 8 - Equipamentos/infraestrutura oferecidos nos loteamentos e condominios

Equipamentos/infraestrutur; Oegde | Habitaxan| Xancasa | Adisul | Kade méveis
Agua X X X X X
Egslrig;i elétrica duminacao X X X X X
Rede de drenagem pluvial X X X X X
Pavimentacéo X X X X X
Meio fio X X X X X
Sinalizacao Maria X X X X X
Arborizagéo X X - X X

Fonte: TOMBINI, A. D. Questionarios aplicados em julho de 2013
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Asresposta dos agentes imobiliarios foraméanime, pois, atualmentd¢odos os itens
que se referemoa equipamentos oa infraestrutura estdoondicionadogor lei municipal.
No entanto, um dos questiomadrespondeu que arborizacdo néo é efecida em todos os
loteamentos. &undo elemuitas veze loteador até faz o plantio, mas ndo ha um cuidado e
0 numero de espécigss vezesé muito reduzidoalém das mudas serem pequenas e frageis
acabam mormredo e ndo sdo substituidas, aléliesq a arborizagdo do passeio publico é
deixada por conta dos proprietarios dos lotes, que séo respomsavgitantio.

Na figura 14 mostia-se a falta de arborizacdo nos passeios publicosakEumas

constu¢cBesemloteanentos recentedenominados Julia Sirendapp.

Figura 14 - Falta de dvorizacdo nos passeios publicos

Fonte: TOMBINI, A. D. Trabalho de campo realizado atoril de2014

Conforme o Novo Codigo de Arborizacdo MunicipaLei n° BLB 3.211/2010, a
arborizacdo dos passeios publicos é obrigafiaia se obter o habit® cada lote deve ter
no minimq uma espécie plantagianto ao passeio publico, dentro dos limites de sua testada,
exigéncia do 6rgdo ambientdb setor de eraphariada Prefeitura de Xanxed® Minigtério
Publico de Santa Catarina.

Na sequénciasfiguras15, 16, 17, 18 e 19 referemse a loteamentos que oferecem os
itens obrigatériossegundo a legislacdo municipal, tais como pavimentagdo das vias, rede de
enggia elétrica e iluminacédo publica, rede de drenagem pluvial, rede de distribuicdo de agua,
sinalizacéo viaria entre outros. Porém, peresba falta da arborizacdo dos passeios publicos,

pois a execucado dos passeios é de responsdkilitacada propri@tio delote.
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Figura 15 - Infraestrutura oferecideeip loteamento Julia Sirenaairro Veneza

Fonte: TOMBINI, A. D. Trabalho de campo realizado em abrid4 4

Figura 16 - Infraestrutira oferecida pelo loteamento Lirio Tronbairro Matinho

Fonte: TOMBINI, A. D. Trabalho de campo realizado aioril de2014.
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Figura 17 - Infraestrutra ofereida pelo loteamento Bordignomgilro Nossa SenhorAparecida
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Fonte: TOMBINI, A. D. Trabalho de campo realizado em abrildd 4 v

Figura 18- Infraestrutira oferecida pelo loteamento Igfmairro Primo Tacca

N

Fonte: TOMBINI, A. D. Trabalho de campo realizado atoril de2014
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Figura 197 Infraestruturado loteamento Maria Luizdairro Primo Tacca

Fonte: TOMBINI, A. D. Trabalho de campo realizadoeb'ril de2014

O loteamentdVaria Luiza em fase de instalacado, foi incorporado ao perimetro urbano
e naformacdo do territério da cidadey loteador estad realizandobras inerentes a
infraestrutura, obrigatérsapela legislagdo municipalomo a paviment@p das vias com
paralelepipedos (calcameitrede de energia elétricaszle de drenagem pluvial.

As imagens 20 e 21 retratan a sittacdo de falta de infraestruturamo pavimentacao
de ruas, mei fio, rede de drenagem pluvidlal situagdo é encontrada hoteamento Frank,
pois estefoi aprovado antes da vigéncia da legislacdo que obriga os loteadores a executar 0s
elementos de infraestrutura nos loteamenteso ocorreuem 2006, porém antes de
implantagédo daelgislacdo d plano dretor. Esse loteamentodo tem pavimentag&o nas ruas,
ndo tem rede de drenagem pluvial, ndo tem area verde e nem arborizacdo, além de estar

situado em area alagadica.
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Figura 20 - Fdta de nfraestrutura no loteamento Frabkjrro NossaSenhorade Lurdes

Figura 21 - Inexisténcia da rede de agua pluvialloteamento Frankairro Nossa Senhora de Lurdes
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Fonte: TOBINI, A. D. Trabalho de campo realizado atoril de2014
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Conforme pde ser observagdguasetodos os loteamentos e/ou condominios que vém
sendo lancadosa cidadede Xanxeré, apdés 2006, possuem 0S equipamentos e/ou servigcos
basicos para que as pessoas possam construir suas residéncias e viver com infraestrutura
minima.

Isso seda em cumpriment a legislagdo municipajue através de leis especificas
obriga as empresas que projetam, ex@eswgaomercializam loteamento®e/condominios
instalar e oferecetais equipamentos e servicokso é muito importantepois ratifica a
centralidade do §iado na organizacdo da cidade, na regulamentacdo do uso do solo e nos
jogos de poder presentes na especulacdo imobilidraase da Lei Complementar
Municipal AM 2917/06, que tragm seu texto a obrigagcdo e ou requisitos para a construcéo
de novos lotamentos no municipio de Xanxereé.

A Lei Complementar Municipal AM 2917/06briga os loteadoresseguiroi AR T .

17 - Os loteamentos deverao atender pelo menos aos seguintes requisitos=-iRossulr os
sqyuintes equipamentos urbanos: rede de dist@ouide dgua,ede de energi@létrica e
iluminacéo publica, rede de esgoto pluviabeypi ment a- «o0. 0

Além disso, a mesma lei complementar cita também:

Inciso Il - Possuir 35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser loteada,
destinada a area publicgendg ainda, que 10% (dez por cento) da area
liquida ser destinada a areas verdes e institucionais.

Inciso lll - As vias do loteamento deverdo ter integracdo com o sistema
viario da cidade e harmamirse com a topografia localXANXERE, Lei
Compkmenar AM 2917/2006, 2006

Com uma alteraca@ssalei, em 07/03/20120 artigo 17, inciso |, obrigaalém dos

itens ja citados anteriormentpie o loteamenttenha

Rede de distribuicdo de agua; rede de enelgiaica e iluminacdo publica;

rede de esgotpluvial; rede de esgoto sanitario, desde que haja GpEe

rede publica no entorno; pavimentagdo; meio fio; sinalizagdo viaria,;
arborizagdo das vias e areas verdes, conforme Caodigo de arborizagéo.ll
Possuir 35% (trinta e cinco por cento) da area totar loteada, destinada a
area publica. Sendo ainda, que 10% (dez por cento) da é&rea liquida ser
destinada a areas verdes e institucionais.AR vias do loteamento deveréo

ter integracdo com o sistema viario da cidade e harmesgzaom a
topografialocal. XANXERE, Lei Complementar BLB 3432 d&7 de margo

de 2012, 201p

Outra alteragao foi realizada no ano de 2013 pela Lei Complementar AJG 3541/13

que além dos itens ja citados para aprovagdo de loteameantaempla
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Rede de drenagem pluvialdesde esgoto sanitéario, desde que haja captacao
de rede publica no entorno em um raio aproximado de 100,00m (cem
metros), que possua tubulacdo adequada e estacdo de tratamento com
capacidade para atender a demanda, conforme especificagbes da
concessionaridocal, além da area reservada para praca publica, dentro da
area destinada a uso institucional, com excecdo dos loteamentos industriais.
(XANXERE, LEI COMPLEMENTAR N° AJG 3541/13, 20)3

Segundo os agentes imobilidrios questi@sad maioria dos loteaméos foram
lancaabs a partir de 2006, apos a implagdia desta lei e suas alteracfesvido ao aumento
da demanda de mercado, houve maior procura por terrenos e isso aqueceu 0 mercado
imobiliario fazendo surgir varios loteamentosso tambémlevou a instalacdo de um
condominio horizontdechado, j& mencionado.

O loteamento que ndo atendelegislacdo supracitada e que ainda esta sendo
comercializado, enfrentando varios problemasfaone infraestruturacomo ja mencionado
anteriormentgé o Loteamento Bnk os demais loteamentos, segundo os agentes imobiliarios
atendem degislacao, ofertando aos moradoras todos os itens exigidos.

A legislagdo municipasegue principios da lei fede&l766 de 1979, que dispde sobre

o parcelamento do solo urbano

Art. . Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

| - as é&reas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso
publico, serdo proporcionais a densidade de @ég@revista pelo plano
diretor ou aprovada por lei municipglara a zona em que se situem.
(BRASIL, Lei n°6.766, DE 19 de dezembro @879.

A mesma leffederalcobra zonas de interesse soadifdstinadas a projetos de interesse
social,como casas popularesutroselementos de infraestrutugaie no territorio dacidade

de Xanxerésao cobradas em todos os tipos de parcelamentoalo sol

8§ & A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistira,
no minimo, de(Incluido pela lei n° 9.785, de 1999)

| - vias de circulagcaddjncluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Il - escoamento das aguas pluvidiscluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Il - rede para o abastecimento de agua potavéinctuido pela Lei n°
9.785, de 1999)

IV - solugbes para o0 esgotantensanitario e para a energia elétrica
domiciliar. (Incluido pela Lei n° 9.785, de 199¢BRASIL, Lei n° 6.766,

DE 19 de dezembro de 1979


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%206.766-1979?OpenDocument
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L9785.htm#art3
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L9785.htm#art3
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L9785.htm#art3
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L9785.htm#art3
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L9785.htm#art3
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L9785.htm#art3
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%206.766-1979?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%206.766-1979?OpenDocument
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A legislagéo estaduale Santa Catarindei n° 6.063, de 24 de maio de 1982, sobre o
parcelamento do solo ndo traz a obrigatoriedade efaeegitos de infraestrutyraelaha o
tamanho dos lotes, de no minimo 360 metros quadraxlqgse € atendido na cidade de
Xanxeré.

Em relacdo as areas institucionaisegssadas pela Lei Complementsivl 2917/06,
referentes a saulde, tais cordoidades Béasicas de SauddéJBS, farmacias mugipais e
hospitais;,educacéo (gcolasMunicipaisde Ensino Basice CentrosMunicipaisde Educacao
Infantil - CEMEIs), desenvolvimento social, econémico e lazer, foi constajadto aos
agentes imobiliarios que a maioria dos loteamentos ndo possuinmeleisses equipamentos
instaladosapesar de existir areas com essa destin&gs@e € um problema enfrentado pelos
moradores, pois segundo a administracdo publica, a prefeitura ndo tem recursos proprios para
investir em todos os loteamenté$a projetosfeitos e encaminhados sgoverna federal e
estadual paraonseguimrecursos para tais investimentos, mas nem sempre esses recursos Sao
liberados.

Ainda segundo os agentes imobiliarios, alguns equipamefaéaadospara 0s novos
moradoresao & UBS, poisdependendo dbairro,  qual o novo loteamento faz paiteha
taisequipamentgsalém de escolasCEMEIsque atenderademanda populacional.

A segur sdo apresentadas imagens dessituacfescomuns em Varios locais da
cidade

Figura 22 - Escola Mungipal PaliHarris, no airro NossaSenhorade Lurdes

Fonte: TOMBINI. A. D. Trabalho de campo realizado atoril de2014
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Figura 23- UBS, bairro NossaSenhorade Lurdes

-

4 ARENEs 1

Fonte: TOMBINI. A. D. Trabalho de campo realizado atoril de2014

A figura 22 mostra a Escola Municipal Paul Harris, que atende aproximadamente 700
alunos,desdea Educacadnfantil ao Ensino &ndamental ampletq sendo a maior escotie
ensino basicanunicipal Os alunos sdo provenierstelo Bairro Nossa Senhora de Lurdes,
onde est&ituado o loteamento Frank, do Bairro hdeo e da Vila Unido. A figura 2&fere
seaUBS m mesmo bairro, que atende esse mesmo contingente populacional.

A figura 24 retrata a Escola Estadual Luiz Coradi, que atende atimessino lasico
completo;situa-seno Bairro Primo Tacca atende a populacao do proprio bairro, estendendo
atendimento a alunos vindos dos bairros vizinhos, tais como Bairro Bortolon, Bairro Veneza,
inclusive de suas areas de expansao, como o loteamento Julia Sirena (Bairro Veneza) e
loteamento lopp (Bairro Primo Tacca).

No bairro Primo Tacchaoutra escola, apresentada na figelsaa qual atua no ensino
privado, desde a educacédo infantil ao ensino basimmpieto, ndo atendendo a bairros
especificos. A sua abrangéncia é maior, ptende populacdo do condominio fechado e de
varios bairros de Xanxeré, além de estudantes de municipios vizinhos como Bom Jesus e

Faxinal dos Guedes.
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Figura 24 - Escola Estadual Luiz Coradhiairro Primo Tacca

Fonte: TOMBINI. A. D. Trabalho de campo atizado enabril de2014

Figura 25 - Colégio @ ensino privaddjairro Primo Tacca

Fonte: TOMBINI. A. D. Trabalho de campo realizado atoril de 2014

Na sequéncia, a figura6 traz aUBS do bairro Primo Tacca, que atende a mmees
populacdo da Escolastadual de Ensino Basitaiz Coradi citada anteriormente. E&18S
esta instaladaem um prédio alugado, no entanto, para ter sua estrutura propria, sem
dependéncia de aluguel, esta sendo construida uma unidade no Loteamento Julia Sirena que

pertence ao o Venezaporémvai atender a mesma populagéo.






















































































































































































































































